Commission de services v Northwest Regional
regionaux Nord-Ouest Service Commission

Urbanisme | Planning

COMITE DE REVISION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2016-04
Le 21 avril 2016

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu dans la salle communautaire de I'édifice municipal de Riviére-Verte & compter de 19 h sous la présidence de
M. Luc Frenette.

Membres présents Membres absents
Alain Martel Guy Coté Josée Levesque
Luc Frenette Michael Bossé Kenneth Akerley

Charles Bouchard Roger Dupéré

Personnel

Directeur, service d'urbanisme Maurice D’Amours
Urbaniste Jennifer Bradley
Urbaniste Etienne Paquet-Moisan
Adjointe administrative Nathalie Roy

Article 2016-04, 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Charles Bouchard que I'Ordre du jour soit adopté tel que présenté.
Adoptée a 'unanimité

Article 2016-04, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2016-03

Il est proposé par M. Charles Bouchard, appuyé de M. Guy C6té que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2016-03 soit accepté tel
que présenteé.
Adoptée a 'unanimité

Article 2016-04, 03 DIVULGATION D'INTERET
Aucun
Article 2016-04, 04 VILLE DE SAINT-QUENTIN

El Rancho Inc (Paul Aubut) - 5, rue Mgr Martin
(CSR.7642 - 21 avril 2016)

ARRETE NO 26-2010-02 - MODIFIANT LE PLAN MUNICIPAL DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

Le conseil municipal propose de modifier son plan municipal, il demande I'avis du CRP sur la modification suivante : modifier en partie la
vocation du terrain appartenant & El Rancho Inc., nid 50393909, de zone R-Résidentiel & zone C - Commercial afin de permettre
I'agrandissement du batiment principal pour faire la vente de pneus, de la réparation mécanique, du lavage de camion ainsi que de
I'entreposage extérieur.

ARRETE NO 27-2002-09 - MODIFIANT L'’ARRETE DE ZONAGE DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

Le conseil municipal propose de modifier son arrété de zonage, il demande I'avis du CRP sur la modification suivante : modifier la vocation
du terrain appartenant & El Rancho Inc., nid 50393909, de zone R-Résidentiel & zone CG —Commerce général afin de permettre
l'agrandissement du batiment principal pour faire la vente de pneus, de la réparation mécanique, du lavage de camion ainsi que de
I'entreposage extérieur sujet a I'entente suivante :

Entente entre El Rancho Inc. (Paul Aubut) et la Ville de Saint-Quentin
(Selon I'article 101 de la Loi sur I'urbanisme)

ACCORD

Conclule ___ jour du mois de 2016

ENTRE: ElRancho Inc., entreprise propriétaire du lot identifié par le NID 50393909;

ET: LA VILLE DE SAINT-QUENTIN, corporation municipale, ci-aprés nommée « LA VILLE».

Les parties conviennent de ce qui suit :
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ARTICLE 1
NATURE DE L'ACCORD

1.1 Le présent accord doit &tre interprété comme étant un accord entre la Ville et EI Rancho Inc., ol la Ville s'engage & modifier le
zonage du lot identifié par le NID 50393909 et ol EI Rancho Inc. s'engage a respecter certaines conditions relatives  l'utilisation
de ce lot et des constructions s'y trouvant. Cet accord est conclu en vertu de l'article 39 de la Loi sur 'urbanisme.

1.2 La Commission de services régionaux Nord-Ouest pourra émettre des permis d'aménagement et de construction & El Rancho Inc.
seulement si les conditions de I'entente cités dans le présent document sont remplies.

ARTICLE 2
INTERPRETATION

2.1 Lorsqu'une disposition du présent accord s'applique & un lot, elle s"applique aussi a tout lot résultant de la subdivision de ce lot. La
disposition s'applique comme si le lot résultant de la subdivision formait une partie du lot original.

2.2 Le présent accord lie les parties ainsi que leurs héritiers, exécuteurs, administrateurs, successeurs, et ayant des droits respectifs.

ARTICLE 3
ENGAGEMENTS DE LA VILLE

La Ville s'engage & modifier le zonage du lot identifié par le NID 50393909 de « R1- Zone Résidentielle » et de « CG- Zone Commerce
général » & « CG- Zone Commerce général ».

ARTICLE 4
ENGAGEMENTS DE EL RANCHO Inc.

— EL RANCHO Inc. s'engage a ce qu'aucun accés ne soit aménagé entre le lot identifié par le NID 50393909 et les lots avoisinants, a
I'exception de la rue Mgr Martin Quest.

-~ ElRancho Inc. s'engage a ce que la rue Mgr Martin demeure libre de poussiére en tout temps.

—  El Rancho Inc. s'engage 2 installer un revétement de sol permettant au lot identifié par le NID 50383909 de demeurer libre de
poussigre en tout temps. Ce revétement devra étre installé dans les six mois suivant la signature de cette entente.

- El Rancho Inc. s'engage & utiliser le lot identifié par le NID 50393909 que pour un commerce de vente de pneus, une installation de
lavage de camion et un entrepdt, exploités et entiérement contenus dans des batiments. Tout agrandissement de batiment, tout
entreposage extérieur et toute activité de camionnage doivent étre autorisés par la Commission de services régionaux nord-ouest, qui
peut y imposer des conditions, conformément a I'alinéa 34(4)c) de la Loi sur 'urbanisme.

- El Rancho Inc. s’engage a ce que l'entreposage extérieur se limite & de I'entreposage de camionnage seulement. Tout autre forme
d’entreposage devra étre contenue a l'intérieur d’un batiment.

- El Rancho Inc. s'engage a ce que l'entreprise installe une cloture opaque a la hauteur maximale prévue & I'arrété ainsi qu'une zone
tampon végétale de 15 métres entre le lot identifié par le NID 50393909 et les lots portant les NID 50384841, 50008051, 50007202,
50390871, 50351444, 50392554, 50392752 et 50009752, La zone tampon devra étre entretenue et maintenue en tout temps entre le
lot identifié par le NID 50393909 et les lots mentionnés ci-haut.

- El Rancho Inc. s'engage & ce que I'entreprise installe une cldture opaque a la hauteur maximale prévue & 'arrété d'une hauteur ainsi
gu'une zone tampon végétale de 5 métres entre le lot identifié par le NID 50393909 et les lots portant les NID 50393339, 50198118 et
50005370. La zone tampon devra étre entretenue et maintenue en tout temps entre le lot identifié par le NID 50393909 et les lots
mentionnés ci-haut.

—  El Rancho Inc. s'engage a limiter le nombre de camions ou de remorques présents simultanément sur le lot identifié par le NID 50393909 au
nombre de dix a la fois.

EN FOI DE QUOI, les parties ont signé et exécuté les présentes a la date figurant & 'entéte.

Paul Aubut, Président, EI Rancho Inc.

Nicole Somers, maire, ville de Saint-Quentin

Suzanne Coulombe, greffiére

Témoin

Considérant que les modifications proposées atténuent les nuisances potentielles et qu'elles ont été modifiées de fagon & réduire ces
impacts sur le milieu environnant, il est proposé par M. Alain Martel, appuyé de M. Guy Coté que le CRP recommande les modifications
telles que proposées conditionnellement & ce que I'entente conclue entre la ville de Saint-Quentin et EI Rancho Inc. soit respectée.

Adopté a I'unanimité
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Article 2016-04, 05 VILLE DE SAINT-QUENTIN

Les Entreprises SAJM Inc. (Serge Cayouette) — 224, rue Canada
(CSR.7779 - 21 avril 2016)

ARRETE NO 26-2010-01 - MODIFIANT LE PLAN MUNICIPAL DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

Le conseil municipal propose de modifier son Plan municipal, il demande I'avis du CRP sur la modification suivante : modifier la vocation des
terrains appartenant & Les Entreprises SAJM Inc., nids 50006071 et 50349869, de zone R-Résidentiel a zone C — Commercial afin de
permettre I'implantation d’une station d’essence et d'un commerce de détail.

ARRETE NO 27-2002-08 - MODIFIANT L'ARRETE DE ZONAGE DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN
Le conseil municipal propose de modifier son arrété de zonage, il demande I'avis du CRP sur les modifications suivantes :

1. modifier la vocation des terrains appartenant a Les Entreprises SAJM Inc., nids 50387927, 50006071 et 50349869, de zone
R-Résidentiel & zone C - Commercial afin de permettre I'implantation d’une station d'essence et d'un commerce de déail.

2. Remplacer la définition suivante :
« cour avant réglementaire » : « désigne toute partie d'un lot s'étendant de toute limite avant de lot vers lintérieur du lot, @
I'intérieur de laquelle se retrouve une distance correspondant a la marge de retrait avant prescrite pour un béatiment principal sur ce
lot ».

3. Ajouter la définition suivante :
«marge de retrait » ; « désigne la distance horizontale entre la limite d’un lot et le point le plus prés d'un bdtiment, d'une
construction ou d'un usage ».

4. Abroger la définition suivante :
« cour arriere réglementaire ».

5. L'Article 8.2(2) a) (ii) est modifié en supprimant le texte du sous-alinéa et le remplacer par ce qui suit :
« (i) une profondeur minimale de 30 métres, et »

6. L'Article 8.5 est modifiée en ajoutant le paragraphe (6) qui se lit comme suit :
« nonobstant tout autre disposition, les abris et les ilots d'unités de distribution d’essence ou de gaz, les réservoirs d'essence ou
de gaz, les kiosques localisés sur les ilofs des unités de distribution et les contenants a déchets sont autorisés dans la cour avant
des postes a essence et des stafions-services seulement ».

7. L'Article 8.5(1) d) (i) est modifié en supprimant le texte du sous-alinéa et le remplacer par ce qui suit :
« (i) dans une cour avant réglementaire ».

8. L'Article 8.15 (3) est madifié en ajoutant I'alinéa suivant :
« g) nonobstant 'alinéa c), a 'exception des usages permis dans les zones R1-Résidentielle et R2-Résidentielle multifamiliale,
quatre affiches sur une structure autoportante, annongant seulement les activités sévissant a lintérieur de deux bdfiments se
sifuant sur deux propriétés adjacentes ayant la méme fagade, peuvent étre regroupées ensemble sur la ligne mitoyenne séparant
ces deux bétiments ou encore dans une marge latérale de 1 méire d'un c6té ou de l'autre de cette ligne mitoyenne et la structure
doit se situer @ un minimum d’un métre de 'emprise du trottoir ».

Considérant que la demande contribuerait & densifier le tissu urbain actuel et bonifier 'offre de services commerciaux, il est proposé par
M. Charles Bouchard, appuyé de M. Michael Bossé que le CRP recommande les modifications proposées pour Les Entreprises SAJM Inc.
ainsi que ceux proposées pour la correction de certaines normes d'implantation.

Adopté a 'unanimité

Article 2016-04, 06 RAPPORT DE LOTISSEMENT ET DE CONSTRUCTION

Il est proposé par M. Guy C6té, appuyé de M. Alain Martel, que les rapports de lotissement et de construction soient acceptés tels que
présentés.
Adoptée a 'unanimité

Article 2016-04, 07 AJOURNEMENT

L’ajournement est proposé par M. Michael Bossé a 20h15.
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Maurice D'Amours, Directeur, service d'urbanisme Natha ie Roy - Secrétaire de séance U

Date Luc Frenette — Président par intérim
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