Commission de services o Northwest Regional
régionaux Nord-Ouest B  Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REVISION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2017-04
Le 15 juin 2017

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu dans la salle communautaire de I'édifice municipal de Riviere-Verte & compter de 19 h sous la présidence de
M. Charles Bouchard

Membres présents Membres absents
Alain Martel Roger Dupéré
Josée Levesque Michael Bossé auceun

Kenneth Akerley Charles Bouchard
Cynthia Lajoie Guy Coté

Personnel

Directrice des opérations Catherine Dufour
Urbaniste Michel Rodrigue Poulin
Urbaniste Ariane Fortin-Ouellet
Adjointe administrative Nathalie Roy

Article 2017-04, 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Kenneth Akerley que I'Ordre du jour soit adopté tel que présenté.
Adoptée

Article 2017-04, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2017-03
Il 'est proposé par M. Alain Martel, appuyé de M. Guy C6té que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2017-03 soit accepté tel que
présente.

Adoptée a 'unanimité

Article 2017-04, 03 DIVULGATION D'INTERET
Aucun
Article 2017-04, 04 SAINT-LEONARD

Euclide Lévesque — 151, rue St-Antoine
(CSR.11778 — 15 juin 2017)

Dossier présenté par Ariane Fortin-Ouellet, urbaniste

Le requérant désire faire la reconstruction d'un garage effondré par le poids de la neige aux nouvelles dimensions de 40 pi x 40 pi. Il
demande une premiére dérogation de 8 pi sur la longueur et la largeur ainsi qu'une deuxiéme dérogation de 600 pi? sur la superficie du
garage a reconsiruire.

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP de refuser les demandes de dérogation.

M. Lévesque explique aux membres la raison de sa demande.

Considérant que la dimension du garage cadre mal dans un quartier résidentiel, qu'il est possible de construire deux plus petits batiments

accessoires, que cela causerait un précédent et que les dérogations sont importantes, il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de
M. Michael Bossé que les demandes de dérogations soient refusées.

Vote: 1non 6 oui
Adopté
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Article 2017-04, 05 SAINT-QUENTIN

Marthe Parent — 315, rue Canada
(CSR.11742 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Michel Rodrigue Poulin, urbaniste

La requérante souhaite construire une clture d’une hauteur de 4 pi dans la cour avant. Elle demande une dérogation de 1,4 pi sur la
hauteur d'une clgture dans une cour avant.

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP d’accepter la demande de dérogation avec conditions.
Mme Parent explique aux membres la raison de sa demande.

Considérant que le lot est transversal et que ce dernier comporte deux cours avant, que l'installation de la cléture & I'extérieur de la cour
avant empécherait la requérante de jouir d'une grande partie de sa propriété et la cldture ne viendrait pas affecter la visibilité, il est proposé
par M. Alain Martel, appuyé de Mme Cynthia Lajoie que la demande soit acceptée conditionnellement a ce que :

1. La section de cloture située dans la cour avant donnant sur la rue Valcourt ne devra pas étre opaque;
2. Lacloture devra se situer a l'intérieur de l'alignement d’arbres.
Adopté a 'unanimité

Article 2017-04, 06 SAINT-QUENTIN

Atelier Gérard Beaulieu Inc — 176, rue Mgr Martin
(CSR.11553 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Michel Rodrigue Poulin, urbaniste

ARRETE NO 26-2010-05 - MODIFIANT LE PLAN D'AMENAGEMENT MUNICIPAL NO 26-2010 DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

Le conseil municipal propose de modifier son arrété de zonage, il demande I'avis du CRP sur les modifications suivantes

1. Changer la classification des terrains appartenant & Atelier Gérard Beaulieu Inc. situés au 176, Mgr. Martin est (# nid 50006964 et
50007509) de « C-Occupation a des fins Commerciales » a « Ind- Occupation a des fins Industrielles».

2. Changer, en partie, la classification du terrain appartenant a Atelier Gérard Beaulieu Inc. situé au 166, Mgr. Martin est (# nid
50250281) de « R- Occupation & des fins Résidentielles» & « C-Occupation a des fins Commerciales ».

3. Changer la classification des terrains appartenant a Atelier Gérard Beaulieu Inc. situés au 154, Mgr. Martin est (# nid 50250299 et
50250307) de « R- Occupation a des fins Résidentielles» a « C-Occupation a des fins Commerciales ».

ARRETE NO 27-2002-13 - MODIFIANT L'ARRETE DE ZONAGE DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

Le conseil municipal propose de modifier son arrété de zonage, il demande l'avis du CRP sur les modifications suivantes

1. Changer la vocation des terrains appartenant a Atelier Gérard Beaulieu Inc. (# nid 50006964 et 50007509) situés au 176, rue Mgr.
Martin est de « CG-Commerce général » & « ID- Industrielle».

2. Changer la vocation, en partie, du terrain appartenant & Atelier Gérard Beaulieu Inc. (# nid 50250281) situé au 156, rue Mgr.
Martin est de « R 1- Résidentielle» & « CG- Commerce général ».

3. Changer la vocation des terrains appartenant & Atelier Gérard Beaulieu Inc. (# nid 502560299 et 50250307) situés au 154, rue Mgr.
Martin est de « R 1- Résidentielle» & « CG- Commerce général ».

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP de ne pas recommander la modification de zonage au conseil di au manque de clarté.

M. Conrad Gauvreau (représentant d'un groupe de citoyens) conteste la demande de modification de zonage car lindustrie actuelle
empéche les citoyens de profiter de leurs propriétés, nuit 2 la sécurité des piétons et cause des nuisances importantes.

Considérant que : la demande manque de clarté quant & Iintention du rezonage des terrains situés au 154, rue Mgr Martin Est;
les terrains situés au 154, rue Mgr Martin Est ne dispose pas d’une fagade sur rue publique et qu'ils sont par conséquent
peu adapté a recevoir des activités commerciales;
plusieurs usages sont exercés sur le terrain situé au 156, rue Mgr Martin Est;
exclure le terrains situés au 154, rue Mgr Martin (Nids 50250299 et 50250307) de la modification de zonage consisterait
une modification substantielle aux présents projets d'arrétés;
Il est proposé par Mme Cynthia Lajoie, appuyé de M. Guy C6té que le CRP ne recommande pas les maodifications telles que proposées.
Adopté a Punanimité

Article 2017-04, 07 SAINT-QUENTIN

Donald Thériault - 3, rue Savoie
(CSR.11701 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Michel Rodrigue Poulin, urbaniste

Le requérant souhaite construire un garage annexé de 16 pi x 28 pi qui empiéterait dans la marge avant et la marge arriére. Il demande une
premiére dérogation de 8.3 pi dans la marge avant et une deuxiéme dérogation de 11,8 pi dans la marge arriére.

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP d'accepter les demandes de dérogation.

M. Thériault explique aux membres la raison de sa demande.
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Considérant que les normes actuelles de I'arrété de zonage ne sont pas adaptées au centre de la ville et aux quartiers anciens et que cet
arrété sera révisé prochainement, que les dérogations proposées ne viennent pas augmenter I'empiétement du batiment principal dans la
marge avant ainsi que la marge arriére et que le coefficient d'occupation au sol est respects, il est propose par M. Alain Martel, appuyé de
Mme Cynthia Lajoie que les demandes soient acceptées telles que proposées.

Adapté a I'unanimité

Article 2017-04, 08 SAINT-QUENTIN

Ville de Saint-Quentin (Théitre Montcalm) - 192, rue Canada
(CSR.11794 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Ariane Fortin-Ouellet, urbaniste

La ville de Saint-Quentin souhaite reconstruire le Théatre Montcalm avec un agrandissement qui empiéterait dans la marge avant et la
marge arriére. Elle demande une premiére dérogation de 2,5 m dans la marge avant et une deuxiéme dérogation de 4 m dans la marge
arriere.

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP d'accepter les demandes de dérogation.

Considérant que la dérogation proposée dans la cour avant ne vient pas augmenter I'empiétement du béatiment principal, que 'empigtement
dans la cour arriére n'augmente que de 2 m par rapport A I'ancien batiment et que le projet est réalisé en harmonie avec le plan
d'aménagement municipal, il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Josée Levesque que les demandes soient acceptées telles
que proposées.

Vote: 2non 5 oui
Adopté

Article 2017-04, 09 COMMUNAUTE RURALE DE SAINT-ANDRE

Toner Seed Potatoes (Jean Louis Thériault) - chemin Saint-André
(CSR.11805 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Ariane Fortin-Ouellet, urbaniste

Le requérant désire implanter une cimenterie portative dans la zone Commerciale et Industrielle, il demande, sous I'Article 34(3) h) (i) de la
Loi sur lurbanisme, 'approbation du Comité de révision de la planification (CRP).

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP d'approuver I'approbation du projet avec conditions.

Le public prend la parole et Mme Vanessa Godin ainsi que d’autres citoyens s'opposent au projet pour des raisons de santé et sécurité
publique, des risques de contamination de I'environnement, la perte de la valeur des propriétés environnantes et la perte de jouissance de
propriétés résidentielles a proximité.

Considérant que la Commission met en place des conditions 2 I'approbation du projet afin de limiter les nuisances, il est proposé par
M. Alain Martel, appuyé de Mme Cynthia Lajoie que la demande soit acceptée sujet aux conditions suivantes :

1. Le demandeur doit obtenir l'approbation du Ministére de I'Environnement et un permis d'accés du Ministére du
Transport;
2. Le demandeur fasse une entente avec la municipalité comme demandé 2 I'Article 69(1) b) c. qui contient les conditions
ci-dessous ;
e  Des heures d'opérations raisonnables
e Un revétement durable sur le lot pour limiter la poussiére et limiter I'accés au lot avec des entrées et sorties
désignées ;
e Une zone tampon d'arbres aux limites de terrain ;
e Des clotures opaques autour de I'entreposage (69 b)b) de l'arrété) :
e Des aménagements paysagers pour limiter Iimpact visuel du plan de ciment & I'entrée principale de la
municipalité ;
e Des marges de retrait plus importantes que celles demandées a I'arrété afin de minimiser Fimpact visuel.
3. Aucun permis d'aménagement ne sera émis avant I'obtention de I'approbafion du ministére de I'Environnement, du
Transport et 'enregistrement d'une entente entre la municipalité et les deux autres parties.

Vote : 1non 1 abstention 5 oui
Adopté
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Article 2017-04, 10 SAINT-QUENTIN

Rov Hydraulique - 15, Mgr Martin
(CSR.11541 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Michel Rodrigue Poulin

ARRETE NO 26-2010-04 — MODIFIANT LE PLAN D'AMENAGEMENT MUNICIPAL NO 26-2010 DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN
Le conseil municipal propose de modifier son arrété de zonage, il demande l'avis du CRP sur les modifications suivantes

1. Changer la classification des terrains apparienant @ Roy Hydraulique Ltée situés au 15 rue Mgr Martin Ouest (NID #50396563 et
50396555), de « C-Occupation a des fins Commerciales » & « Ind- Occupation & des fins Industrielles»

ARRETE NO 27-2002-12 - MODIFIANT L'ARRETE DE ZONAGE DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

Le conseil municipal propose de modifier son arrété de zonage, il demande I'avis du CRP sur les modifications suivantes

1. Changer la vocation des terrains appartenant & Roy Hydraulique Ltée situés au 15 rue Mgr Martin Ouest (NID #50396563 et
50396555), de zone «CG-Commerce général » & «ID-Industrielle »;

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP de recommander la modification de zonage au conseil.

Considérant la logique du dossier d'Atelier Gérard Beaulieu (AGB) et que les membres du CRP ne veulent pas encourager les industries au
coeur de la Ville, il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Alain Martel que le CRP ne recommande pas les modifications telles
que proposées.

Adopté a 'unanimité

Article 2017-04, 11 COMMUNAUTE RURALE DE SAINT-ANDRE

North West Holdings (Renaud Daigle) — 33, chemin Després
(CSR.11666 — 15 juin 2017)

Dossier présenté par Ariane Fortin-Ouellet, urbaniste

Le requérant désire faire la construction d'une nouvelle résidence, il demande, sous I'Article 34(3) h) (i) de la Loi sur l'urbanisme, un permis
temporaire d’un an afin de pouvoir garder la résidence existante pendant la construction de cette nouvelle résidence.

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP d'accepter la demande de permis temporaire pour la période d'un an.

Considérant que la résidence existante sera démolie  la fin des travaux et que la propriété sera conforme suite a la démolition, il est
proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Guy Coté que la demande de permis temporaire d’un an soit accepiée sujet aux conditions
suivantes :

1. Le permis rend valide la cohabitation de deux batiments principaux pour la période d'un an seulement. Si deux batiments
principaux sont présents suite a ce délai, la propriété sera mise en infraction.
2. Le permis temporaire autorise la cohabitation des deux batiments principaux, mais un permis de construction doit &tre
émis pour la construction de la nouvelle résidence.
Adopté a 'unanimité

Article 2017-04, 12 COMMUNAUTE RURALE DE SAINT-ANDRE

Les Fermes Lionel & Alyre Poitras Lid - rue des Erables
(CSR.11550 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Ariane Fortin-Ouellet, urbaniste

ARRETE NO 8-2016.1 — MODIFIANT LE PLAN RURAL NO 8-2016 DE LA COMMUNAUTE RURALE DE SAINT-ANDRE

Le conseil municipal propose de modifier son Plan rural, il demande I'avis du CRP sur la modification suivante :

1. Changer la vocation du terrain appartenant aux Fermes Lionel & Alyre Poitras Ltée situé sur la rue des Erables (# nid 35336874)
de « Zone agricole » a « Zone mixte».

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP de recommander au conseil la modification de zonage.

Considérant que le lot est en plein cceur du village et est trop petit pour gtre favorable 2 I'agriculture et que le changement de zonage permet
la construction sur un lot dont les possibilités d'usage étaient limitées d0 a son zonage et sa superficie, il est proposé par M. Guy Cote,
appuyé de M. Kenneth Akerley que le CRP recommande la modification telle que proposée.

Adopté & 'unanimité :
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Article 2017-04, 13 COMMUNAUTE RURALE DE SAINT-ANDRE

Toner Produce — 2, chemin Ed Levesque
(CSR.11602 - 15 juin 2017)

Dossier présenté par Ariane Fortin-Ouellet, urbaniste

ARRETE NO 8-2016.2 - MODIFIANT LE PLAN RURAL NO 8-2016 DE LA COMMUNAUTE RURALE DE SAINT-ANDRE
Le conseil municipal propose de modifier son Plan rural, il demande I'avis du CRP sur la modification Suivante :

Changer la vocation d'une partie du terrain appartenant & Toner Produce Ltd., qui borde la propriété du 2, chemin Ed Levesque
(NID# 35111251) de « Zone agricole » & « Zone mixte ».

Le personnel de la CSRNO recommande au CRP de recommander au conseil la modification de Zonage.

Considérant que le lot est frop petit pour étre favorable a I'agriculture, que cette partie du lot sert plutét a I'entreposage, que la balance du lot
demeure agricole et que la zone mixte est déja existante le long de la route 255, il est proposé par M. Guy Coté, appuyé de
M. Michael Bossé que le CRP recommande la modification telle gue proposée,

Adopté a 'unanimité

Article 2017-04, 14 RAPPORT DE LOTISSEMENT ET DE CONSTRUCTION

II'est proposé par M. Michael Bossé, appuyé de M. Roger Dupéré, que les rapports de lotissement et de construction soient acceptés tels

que présentés.
Adopté a 'unanimité

Article 2017-04, 15 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Michael Bossé 4 21h25.

Do e [Jithe; Ry

L
Catherine Dufour, Directrice des ppérations Nathalie Roy - Secrél@e séance

[2.0028 077 (o, 250l ], )

Date Charles Bouchard —Président
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