Commission de services " Northwest Regional
regionaux Nord-Ouest . Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REVI§ION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2019-03
Le 16 mai 2019

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu dans la salle communautaire de I'édifice municipal de Riviére-Verte a compter de 19 h sous la présidence de M. Charles
Bouchard

Membres présents Membres absents
Charles Bouchard Roger Dupéré

Alain Martel Cynthia Lajoie

Colette Pelletier-Langevin  Patrick Long

Paul Roy Josée Levesque

Personnel

Directrice de Ia planification Catherine Dufour

Agent d’aménagement Avriane Fortin-Ouellet

Adjointe administrative Nathalie Roy

Article 2019-03, 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

Il'est proposé par M. Alain Martel, appuyé de Mme Colette Pelletier-Langevin, que I'Ordre du jour soit adopté tel que présenté.
Adoptée a 'unanimité

Article 2019-03, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2019-02

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Cynthia Lajoie, que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2019-02 soit accepté
tel que présenté.

Adoptée

Article 2019-03, 03 DIVULGATION D’INTERET
Aucun

Article 2019-03, 04 VILLE DE SAINT-QUENTIN

Groupe Savoie Inc.- rue Lynch
(CSR.14492 - 16 mai 2019)

Dossier présenté par Ariane Fortin-Ouellet, agent d’aménagement

Le conseil de la municipalité de Saint-Quentin désire faire des modifications a I'Arrété de zonage numéro 27-2018, arrété relatif a I'arrété de
zonage de la Ville de Saint-Quentin.

ARRETE NO. 27-2018-01

ARRETE MODIFIANT L'ARRETE DE ZONAGE NO 27-2018
DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

En vertu des pouvoirs que lui confére l'article 117 de fa Loi sur I'urbanisme, le conseil de la Ville de Saint-Quentin dument réuni adopte ce
qui suit :

L'Arrété numéro 27-2018, arrété relatif 2 larrété de zonage de la Ville de Saint-Quentin est modifié de la fagon suivante :
1 Ajouter l'alinéa d.1) 4 la sous-section 1.3 Classification des zones paragraphe (2), de fagon a créer la nouvelle zone résidentielle
multibatiment - R5 :
d.1)  Zone résidentielle multibatiment - RS
2 Changer la vocation d'une partie du terrain appartenant a Groupe Savoie Inc. (NID # 50342252) situé le long de la rue Lynch de «
Zone résidentielle maison mobile — R4 » & « Zone résidentielle multibatiment - R5 ».

Cette modification est démontrée sur 'annexe ci-jointe, intitulée :
Arrété de zonage no. 27-2018-01 Annexe B1 en date de mai 2019.
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Ajouter Farticle 4.5 & la Section 4 — Zones résidentielles de fagon & lire :

4.5. Zone résidentielle multibatiment — R5
451, Usages permis

(1) Les terrains, batiments ou constructions situés sur un lot dans une zone R5 ne peuvent servir qu'aux fins :
a) d'un des usages principaux suivants :

()  une habitation multifamiliale ou de logements en bande de plus de 8 logements ;
(i) un parc ou un jardin communautaire ;

(i) un foyer de soins pour personnes agées ou & besoins spéciaux sujet a 'approbation du Comité de révision de la
planification (CRP) sous réserve de Iarticle 53(4) de la Loi sur l'urbanisme ch.19- 2017; et,

b) d'un bétiment, d'une construction ou d'un usage accessoire & l'usage principal du terrain, du batiment ou de la
construction, si le présent article permet cet usage principal.

452 Normes d'implantation pour un bétiment principal
(1) Tout batiment principal doit respecter les normes d'implantation suivantes :

Dimension Norme dlimplantation

Marge de retrait avant minimale 7,5 m (25 pi)

Marge de retrait arriere minimale & m (20 pi)

Marge de retrait latérale minimale Moitié de la hauteur du batiment principal -
Hauteur maximale 15 m (50 pi)

Coefficient d’occupation du sol maximal (COS) pour le

o o
batiment principal (ou les batiments principaux lorsque 50% pour un lot interieur

45% pour un lot de coin

applicable)

Coefficient d'occupation du sol maximal (COS) pour 60% pour un lot intérieur

ensemble des batiments 55% pour un lot de coin
453 Nombre de batiment principal sur un lot

(1) Il est permis d'avoir plus d'un batiment principal sur le lot lorsque les conditions suivantes sont respectées :

a) Un plan d’'aménagement sur lequel figure 'emplacement projeté des batiments, des allées d'acces, de la
configuration du stationnement et de l'aménagement paysager est requis ;

b) La distance minimale entre les batiments principaux est de 8 métres (20 pieds).

4.5.4. Zone tampon

1) Une zone tampon d'au moins 1,5 métre de large en cour latérale doit dtre aménagée le long de toute ligne de terrain
commune avec une autre zone. Elle doit étre composée d'au moins un des éléments suivants ou une combinaison de
CeUX-Ci :

a) Une cléture ou des sections de cloture opaque d’une hauteur de 1,8 métre combinées avec un aménagement
paysager qui forment un écran visuel ;

b) Une haie constituée de coniféres ;

¢) Un alignement d'arbre ou d'arbustes.
Ajouter le paragraphe (10) & rarticle 3.5.8 Stationnement hors rue et emplacements réservés pour les personnes a mobilité réduite de
fagon a lire :

(10)  Dans la zone résidentielle multibatiment — R5, tout espace de stationnement doif se trouver dans une cour latérale ou
arriere et étre démontré sur un plan d'implantation.
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5  Ajouter «R5» 3 I'entéte du tableau figurant a Particle 3.3.5(1) Normes d'implantation, hauteur et dimensions maximales des bétiments
accessoires de facon 2 lire:

Zones: Zones : Zones :

R1, R2, R3, R5, C1, C2, | IND1, IND2, A R4

6  Ajouter le mot maximal dans les tableaux sur les normes d'implantation pour un batiment principal figurant aux articles 41.2(1),
4.2.2(1), 4.3.2.1), 4.4.2.(2), 5.1.2.(2), 5.2.2.(), 6.1.2.(1), 7.1.2.(1), 7.2.2.(2), 8.1.2.(1) de fagon & lire :

~ Coefficient d'occupation du sol maximal (COS) pour le batiment principal (ou les batiments principaux lorsque applicable) ;
— Coefficient d'occupation du sol maximal (COS) pour I'ensemble des batiments

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de ne pas recommander la modification de
zonage telle que proposée malgré les efforts pour minimiser les impacts sur le voisinage et suite 3 l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté avec un commentaire (impact ensoleillement, distance d'implantation, impact sur écoulement naturel de 'eau de
surface, intimité)

Eléments en faveur de la modification de zonage:
=  Lamunicipalité a un besoin pressant en logement
*  La modification de zonage est en respect avec les grandes orientations du plan municipal

Elément partagé
*  Principe 5 du plan municipal:
Le conseil a pour principe d'encourager une varigté de typologie de logements et de lots, ainsi que d'encourager une

mixité entre ces types d’habitats. Toutefois, cette mixité se doit de bien s'intégrer au contexts.

Eléments en défaveur de la modification de zonage:

®  Localisation, localisation, localisation (déplacement actif, proximité service, densification noyau urbain)

*  Gabarit tres différent du contexte environnant qui risque de nuire 4 la cohabitation avec les usages actuellement en place et celles
prévues dans le court terme (projet de parc de maisons mobiles i l'est).

*  Le projet est situé a proximité d'un milieu humide et d'une zone d’écoulement des eaux de surfaces. L'aménagement du terrain
pourrait altérer 'écoulement naturel si on n'en prend pas compte lors de la construction.

= Ilexiste des terrains sous-utilisés le long de la rue Canada qui, si réaménagés, pourraient aider & consolider / revitaliser le centre-
ville,

Considérant que la localisation du projet n'est pas idéale pour limplantation d'un édifice & 16 logements (site en refrait du cceur de la
ville et des axes de circulation majeurs), que le gabarit du batiment est trés différent du contexte environnant actuel et projeté ce qui
risque de créer des problémes de cohabitation et considérant la proximité du projet & un milieu humide;

Il est proposé par M. Roger Dupérs, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP ne recommande pas la modification de zonage telle
que proposée.
Adopté a 'unanimité

Article 2019-03, 05 RAPPORT DE CONSTRUCTION ET DE LOTISSEMENT

II'est proposé par M. Alain Martel, appuyé de Mme Josée Levesque, que les rapports de construction et de lotissement soient acceptes tels
que présentés.
Adopté a 'unanimité

Article 2019-03, 06 Divers

Mme Catherine Dufour, directrice de la planification, informe les membres du Comité de révision de la planification que Mme Ariane
Fortin-Ouellet quittera ses fonctions i la fin de juin afin d'entreprendre une nouvelle aventure & Ottawa. Mme Dufour demande aussi aux
membres de bien vouloir répondre aux courriels de convocation méme lorsqu'il n'y a pas de réunion afin de sassurer que tous ont pris
conscience de l'information.

Article 2019-03, 07 AJOURNEMENT

L'ajo ent est proposé par M. Paul Roy & 19h41.
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