Commission de services N Northwest Regional
régionaux Nord-Ouest Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REVI§ION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2020-04
Le 16 juillet 2020

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu par visio-conférence avec la plate-forme Zoom et diffusé sur YouTube 2 compter de 19 h sous la présidence de
M. Charles Bouchard

Membres présents Membres absents
Charles Bouchard Roger Dupéré Josée Levesque
Alain Martel Paul Roy Patrick Long
Colette Pelletier-Langevin Cynthia Lajoie

Personnel

Agent d’aménagement Julien Bouchard

Adjointe administrative Nathalie Roy

Directrice de la planification Catherine Dufour

Agent d'aménagement Guillaume Thériault
Agent d'aménagement Nicolas Landriau
Analyste du territoire — Recherche et développement durable Adrian Prado

Article 2020-04, 01 ADOPTION DE L’'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par Mme Cynthia Lajoie, appuyé de M. Roger Dupéré que I'Ordre du jour soit adopté tel que présents.
Adoptée a l'unanimité

Article 2020-04, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2020-03

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Paul Roy, que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2020-03 soit accepté en
effectuant une correction a I'Article 2020-03, 04, Elément en faveur du projet « Le projet d'avant-toit vient remplacer une structure qui avant
une emprise au sol » comme suit: « Le projet d’avant-toit vient remplacer une structure qui avait une emprise au sol ». Aussi, a FArticle
2020-03, 06, en y plagant des retours aprés chaque phrase afin de séparer les commentaires.

Adoptée a 'unanimité

Article 2020-04, 03 DIVULGATION D'INTERET

aucun

Article 2020-04, 04 VILLAGE DE SAINTE-ANNE-DE-MADAWASKA
Kevin Levesque -8, rue Ouellette

(CSR.15602- 16 juillet 2020)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d’aménagement

Le requérant souhaite obtenir un permis de construction pour augmenter la hauteur du batiment accessoire de 4,5 métres (14 pi 10 po) a 5,43
métres (17 pi 10 po). ll demande, selon l'article 55 (1) b) de la Loi sur Furbanisme, une dérogation sur la hauteur.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de refuser la demande de dérogation suite & 'analyse
suivante :

Recu aucun commentaire du voisinage

Eléments en faveur du projet :
¢ Le projet n'empiéte pas davantage dans les marges de retrait existantes.
e Un cas de dérogation précédent dans le village de Sainte-Anne-de-Madawaska fut accordé en 2018 pour une hauteur

supplémentaire de 0.45 métre (1 pied 6 pouces).
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Eléments en défaveur du projet :
o La dérogation est importante, 1.43 métre (4 pieds 9 pouces) ce qui représente une augmentation de 38% de ce que la
norme prescrite.
e Le batiment accessoire existant est déja plus haut ce que la norme prescrite.(actuellement a 14* 10").
e |a hautleur supplémentaire demandée compromet le caractére d'un batiment accessoire résidentiel.

La parole est donnée;a M. Levesque qui explique qu'il veut faire de la mécanique personnelle et qu'il veut pouvoir y installer un
ascenseur mécanique (lift) ce qui explique la raison de sa dérogation.

Considérant que la dérogation est trés importante & 1,43 métre (4 pieds 9 pouces), que le batiment est déja plus grand que la norme

(3

prescrite et que le requérant ne subit pas un préjudice sérieux par l'application des dispositions de zonage, il est proposé par M. Roger
Dupéré, appuyé de Mme Colette Pelletier-Langevin, que le CRP refuse la dérogation telle que proposée.

Adopté a I'unanimité
Article 2020-04,05 | DSL DRUMMOND

(CSR.15600- 16 juillet 2020)

Dossier présenté par Julien Bouchard, agent d’aménagement

|
Le requérant propose de créer une subdivision de 7 lots incluant une nouvelle rue publique. Le CRP doit faire une recommandation au ministére
des Transports et Infrastructures selon l'article 87 (2)a) de la Loi sur Furbanisme.

Le personnel de la Co!mmission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander la subdivision au ministére
des Transports et Infrastructures suite a I'analyse suivante :
5(4) du réglement provincial de lotissement
Avant de statuer sur une recommandation relative a l'emplacement des rues d’un lotissement proposé, la Commission de services
régionaux doit:
a) tenir compte de la topographie du terrain,
b} veiller a la création de lots qui puissent servir & la destination qui leur est attribuée,
¢) s'assurer que les intersections de rues sont perpendiculaires dans la mesure du
possible, .
d) prendre les mésures nécessaires pour assurer un accés aisé au lotissement proposé et
aux lots qu'il colmporte, et
e) prendre les mesures nécessaires pour rendre aisé le lotissement ultérieur du terrain
visé ou des terrains attenants.

Les 7 lots futurs ont un sol favorable 2 linstallation d’un systéme d'épuration autonome des eaux usées. Les rapports ont étés effectués
par l'arpenteur.

rencontre les normes du ministére des Transports et Infrastructures. Le test de visibilité a été effectué par I'arpenteur.

La pente est de 7% et rencontre les normes du Réglement provincial de lotissement selon le rapport fourni par I'arpenteur.

NB 911 a été contacté et le nom « Mulherin Court » est acceptable et réservé pour ce lotissement.

a) Latopographie dfe la rue proposée répond aux normes du ministére des Transports et Infrastructures;

b) La topographie de la propriété du requérant est peu prononcée, ce qui favorise I'établissement des lots futurs résidentiels et le
drainage de ceux-ci;

¢) Lintersection est perpendiculaire autant que possible avec le chemin Ennishone;

d) L'acces aux lots ainsi que lintersection a la rue Ennishone sont aisés, sécuritaires et conformes aux normes de visibilité du ministere
des Transports et des Infrastructures;

e) Du cdté sud-est, un cours d'eau limite la possibilité de développement futur. Les terrains attenants sont déja développés, donc un

développement futur vers ces propriétés n'est pas une possibilité.
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Considérant que tous les points mentionnés a l'article 5 (4) sont respectés et favorables au projet de lotissement proposé.

Il est proposé par M. Alain Martel, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP recommande I'emplacement de la rue au ministére des
Transports et infrastructures telle que proposée
Adopté a I'unanimité

Article 2020-04, 06 DSL SAINT-JACQUES

(CSR.15609- 16 juillet 2020)

Dossier présenté par Julien Bouchard, agent d’aménagement

La requérante propose de créer deux lots afin de séparer la résidence des autres batiments. Un seul des deux lots créés déroge sur la largeur
minimale requise par le Réglement provincial de lotissement. Elle demande, selon article 78 (1) de la Loi sur 'urbanisme, une dérogation de
4 métres sur la largeur du lot.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’accepter la dérogation telle que proposée
suite & 'analyse suivante :

Regu aucun commentaire du voisinage
Eléments en défaveur de la dérogation:

= |lyaurait possibilité de réduire la dérogation de quelques métres en rapprochant la ligne de propriété plus prés de la résidence, mais
cela rendrait 'espace petit et peu utilisable

Eléments en faveur de la dérogation:

= |'emplacement actuel des batiments empéche le respect des normes de lotissement sous la forme proposée.

= Lotir le terrain d'une fagon différente pour respecter le réglement n'améliorait pas la situation actuelle considérant la position de la
résidence sur le terrain. En effet, on cherche & séparer le maison des autres batiments pour qu'elles soient chacun sur son propre
lot.

= Le Iotissement proposé respecte toutes les autres normes du Réglement provincial de lotissement.

= Le lotissement proposé rend conforme le lot NID 35036607.

Considérant que la situation est existante et 'emplacement actuel des batiments pourrait empécher le respect de Ia réglementation
en vigueur, que les autres normes de lotissement sont respectées et qu'il y a d'autres possibilités de lotir tout en minimisant la
dérogation, mais que ¢a ne réglerait pas la situation existante d'utilisation au sol.

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Colette Pelletier-Langevin, que le CRP accepte la dérogation telle que proposée.
Adopté a 'unanimité

Article 2020-04, 07 DIVERS
M. le président nous informe que les procés-verbaux sont un résumé de la réunion et que seules les informations nécessaires sont pertinentes.

De plus, selon M. Charles Bouchard, les rapports de construction et de lotissement seront adoptés lors des prochaines réunions (septembre)
compte tenu du caractére trés achalandé et des capacités en période estivale.

Article 2020-04, 08 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par Mme Cynthia Lajoie 4 19h46
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athalie Roy - Secrétaire\dé séance
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Josset doo  Cuts RIE

Date Chatles Bouchard — Président



