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Commission de services Northwest Regjonal
régionaux Nord-Ouest Service Commission
Urbanisme Planning

COMITE DE REVISION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2021-01
Le 18 février 2021

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu par visio-conférence avec la plate-forme Zoom a compter de 19 h sous lz présidence de M. Charles Bouchard

Membres présents Membres absents
Charles Bouchard Roger Dupéré Aucun
Alain Martel Colette Pelletier-Langevin

Patrick Long Ricky Doiron

Josée Levesque Paui Roy

Personnel

Direclrice de la planification Catherine Dufour
Agent d'aménagement Julien Bouchard
Adjointe administrative Nathalie Roy
Agent d’aménagement Guillaume Thériault
Agent d'aménagement Nicolas Landriau

M. le président souhaite la bienvenue au nouveau membre, M. Ricky Doiron, et demande aux auires membres du CRP et personnels de la
CSRNO de s'introduire afin de faire connaissance.

Article 2021-01, 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR
1l est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Patrick Long que Ordre du jour soit adoptd tel que présenté.

Adoptée & Funanimité

Article 2021-01, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2020-08

Il est proposé par Mme Colette Pelletier-Langevin, appuyé de M. Patrick Long que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2020-08 soit
accepté tel que présente.

Adoptée 2 'unanimité

Article 2021-01, 03 DIVULGATION D'INTERET
Mme Colette Pelletier - Langevin

Mme Colette Pelletier - Langevin est mise dans une salle d'attente par I'hdte de la réunion.

Article 2021-01, 04 COMMUNAUTE RURALE DE HAUT-MADAWASKA (VILLAGE DE CLAIR)

(CSR.16139- 18 février 2021)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le requérant demande, selon I'article 4.6 (6) ¢) du Plan rurai de Clair, une dérogation de 4,68 m (16 pi 2 po) dans la cour avant afin d'obtenir
un permis de construction pour agrandir le batiment principal existant qui sera a 10,32 m (33 pi 10 po) de la cour avant au lieu de 15 m (50 pi)

minimum requis.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’accepter la demande de dérogation telle que
proposée suite & 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté — aucun commentaire
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Eléments en défaveur:

e Le mur du batiment est a 12,47 métres (41 pi) de la rue, au lieu du 15 métres (50 pi) requis, i empiéte donc déja dans la marge
avant.

Le retrait imposé de 16 métres (50 pi) est prévu dans les zones industrielles pour accommoder des batiments et des véhicules de
trés gros gabarit. Des batiments trop proches de la rue peuvent nuire a la sécurité due a l'espace restreint dans la cour avant.

o L'emplacement de la construction et Faire de chargement avec véhicule compromettent la visibilité pour 'accés a la rue publique.

Eléments en faveur:

e Lacirculation sur ce trongon de route municipale est principalement liée aux opérations du site industriel et a I'accés des employés
au lieu de travail.
Ity a trés peu de circulation de transit sur la pitme ayenye Industrielle. Le transit se concentre sur la rue Principale.
Le trongon de cette avenue entre la rue principale et le boulevard Long présente plusieurs batiments industriels existants plus
proches du 15 métres (50 pi).

o Le projet consiste & fermer la véranda existante dont le mur empiéte déja dans la marge avant, il n'y a donc aucun empiétement
supplémentaire au niveau du sol.-

Considérant que la circulation sur ce trongon de route municipale est principalement liée aux opérations du site industriel et & l'accés des
employés au lieu de travail, qu'il y a trés peu de circulation de transit sur fa 2¢ avenue Industrielle, le transit se concentre sur la rue Principale,
que le trongon de cette avenue entre la rue principae et le boulevard Long présente plusieurs batiments industriels existants plus proches du
15 métres (50 pi) et que le projet consiste a fermer la véranda existante dont le mur empiéte déja dans la marge avant, il 'y a donc aucun
empiétement supplémentaire au niveau du sol;

I est proposé par M. Patrick Long, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP accepte |la demande de dérogation telle que proposée.
5oui

1 abstention

Adopté

Mme Colette Pelletier — Langevin est réintroduite dans la réunion.

Article 2021-01, 05 MUNICIPALITE DE LAC BAKER
- i - 7| Z i
(CSR.16159- 18 février 2021)

Dossier présenté par Nicolas Landriau, agent d'aménagement

La requérante demande, selon l'article 3.1 (15) du Plan rural de Lac Baker, une dérogation de 21,5 m? (231 pi), 3%, sur le coefficient d'aire
de plancher par rapport a la superficie du lot en ajoutant un étage de 37 m? (398 pi?) portant I'aire de plancher a 23%, au lieu du 20% requis,
de la superficie du lot. Elle souhaite obtenir un penmis de construction pour agrandir un bétiment principal (résidence unifamiliale) et changer
la vocation de ['autre pour un bétiment accessoire.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’accepter la demande de dérogation
conditionnellement a ce que le deuxiéme bétiment principal soit modifié (enlever les installations sanitaires) en batiment accessoire suite a
l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté — aucun commentaire
Eléments en défaveur:

o Le lot existant est en dessous des dimensions minimales requises de largeur et de superficie. (Selon Iarpenteur: 18 m (59 pi)
et 991 m? (10867 pi?) au lieu de 54 m (177 pi) et 4000 m? (43055 pid).
La superficie en dessous de 15% de pente selon 'arpenteur est de 734 m? (7200 pi?).
Les principes et propositions du Plan rural de Lac Baker pour les développements résidentiels n'encouragent pas les
gtablissements sur les acces privés.

Eléments en faveur:

o L'agrandissement au batiment est prévu pour une chambre, le champ d'épuration existant a été approuvé par la Sécurité
publique pour 'ajout.
La dérogation de 3% d'aire de plancher reste mineure.
Les modifications se font en hauteur et restent en dehors du 15 m (50 pi).de la rive du Lac Baker; cela n'ajoute pas de pression
sur les berges du lac.

o Le permis change la vocation d'un des batiments principaux en bétiment accessoire et met |a situation en conformité.
Le coefficient du batiment principal reste inchangé & 11% et celui du batiment accessoire a 3,4% de la superficie utilisable du
lot (734 m?/ 7900 pi?)
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Considérant que I'agrandissement au batiment est prévu pour une chambre, le champ d'épuration existant a été approuvé par la Sécurité
publique pour 'ajout; que la dérogation de 3% d'aire de plancher reste mineure; que les modifications se fassent en hauteur et restent en
dehors des 15 m (50 pi) de la rive du Lac Baker, cela n'ajoute pas de pression sur les berges du lac; que le permis change la vocation d'un
des batiments principaux en batiment accessoire et met la situation en conformité et que le coefficient du batiment principal reste inchangé &
11% et celui du batiment accessoire & 3,4% de la superficie utilisable du lot (734 m?/ 7900 pi?) ;

il est proposé par M. Alain Martel, appuyé de M. Roger Dupéré, que le CRP accepte la demande de dérogation conditionnellement & ce que
le deuxiéme batiment principal soit modifié (enlever les installations sanitaires) en batiment accessoire.

Article 2021-01, 08 RAPPORTS DE CONSTRUCTION

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Patrick Long que le rapport de constructior: soit accepté tel que présenté.

Adopté & 'unanimité

Article 2021-01, 07 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Alain Martel & 20h10

Gt D Pe ﬂ A /Qm

Catherine Dufour - Directrice de IJ planification Nathalle Roy - Secrétaire de gance
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Date Charles Bouchard — Président







