Commission de services v Northwest Regional
regionaux Nord-Ouest u Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REV|§|0N DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2021-07
Le 21 octobre 2021

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu par visio-conférence sur la plateforme zoom a compter de 19 h sous la présidence de M. Charles Bouchard.

Membres présents Membres absents
Alain Martel Josée Levesque Ricky Doiron
Patrick Long Roger Dupéré

Paul Roy Charles Bouchard

Colette Pelletier Langevin

Personnel

Directrice de la planification Catherine Dufour
Adjointe administrative Nathalie Roy
Agent d'aménagement Guillaume Thériault
Agent d'aménagement Danick Lagacé
Analyste du territoire — Recherche et développement durable Adrian Prado
Article 2021-07, 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

If est proposé par M. Patrick Long appuyé de Mme Colette Pelletier Langevin que I'Ordre du jour soit adopté tel que présenté.
Adoptée a I'unanimité

Article 2021-07, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2021-06

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Patrick Long que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2021-06 soit accepté tel que
présenté.

Adopté a Funanimité

Article 2021-07, 03 DIVULGATION D’INTERET
aucun

Article 2021-07, 04 VILLE DE SAINT-QUENTIN
Cindy Beauli ille de Saint-Quentin — 9, rue Viol

(CSR.16468- 21 octabre 2021)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le conseil de la ville de Saint-Quentin désire faire des modifications a son Arrété de zonage numéro 27-2018
ARRETE NO 27-2018-03

ARRETE MODIFIANT L’ARRETE DE ZONAGE 27-2018
DE LA VILLE DE SAINT-QUENTIN

En vertu des pouvoirs que lui confére l'article 117 de la Loi sur l'urbanisme, le conseil de la ville de Saint-Quentin diiment réuni adopte
¢e qui suit :

L’Arrété numéro 27-2018 arrété relatif 4 'arrété de zonage de la ville de Saint-Quentin est modifié de la fagon suivante :

3. Changer la vocation de la propriété appartenant & Cindy Beaulieu, Diane Beaulieu, Marc Beaulieu et Mélissa Beaulieu située au 9
rue Violette, Saint-Quentin (NID 50398494) ainsi que la propriété appartenant & la ville de Saint-Quentin (NID :50223270) de
Résidentielle R1 & Résidentielle R1 avec entente, selon les modalités et conditions convenues sous l'article 59 de la Loi sur
l'urbanisme et faisant partie intégrante du présent document.
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4. Ajouter Fannexe C modifiant la carte de zonage de la ville de Saint-Quentin.

5. Abroger le paragraphe 3.3.4 (1) et le remplacer par ce qui suit :
5.3.4  Nombre de batiments accessoires surun lot :
1. Sauf disposition contraire du présent arrété, le nombre de batiments accessoires ne peut dépasser deux (2) par lot,
en excluant du calcul les maisonnettes pour enfants, les poulaillers, les serres utilisées a des fins non commerciales
et les pavillons de jardin de moins de 20 m? (215 pieds carrés)

6. Ajouter dans la section 2 des définitions, la définition de « Pavillon de jardin », de maniére 4 la lire comme suit :
« Pavillon de jardin » : Abri saisonnier permanent ou provisoire, pourvu d'un toit, ol 'on peut manger ou se détendre a couvert et
ne doit pas servir a des fins d'entreposage

7. Les normes minimales applicables de la catégorie « Garderie », de larticle 3.5.8 portant sur les stationnements hors rue et
emplacements réservés pour les personnes & mobilité réduite, sera abrogé et remplacé par ce qui suit : « 1 emplacement par
employé + 1 emplacement par groupe de 8 enfants ».

Motion 1

1. Changer la vocation de la propriété appartenant a Cindy Beaulieu, Diane Beaulieu, Marc Beaulieu et Mélissa Beaulieu située au 9
rue Violette, Saint-Quentin (NID 50398494) ainsi que la propriété appartenant a la ville de Saint-Quentin (NID :50223270) de
Résidentielle R1 4 Résidentielle R1 avec entente, selon les modalités et conditions convenues sous [article 59 de la Loi sur
['urbanisme et faisant partie intégrante du présent document.

2. Ajouter I'annexe C modifiant la carte de zonage de la ville de Saint-Quentin.

ENTENTE :

Article 1
Nature de 'accord
Le présent accord doit &tre interprété comme étant un accord entre la Ville et les requérants, ou la Ville s’engage & modifier le zonage
du lot identifié par le NID 50398494 et ol les requérants s'engagent a respecter certaines conditions relatives & I'utilisation de ce lot et
des constructions s'y trouvant. Cet accord est conclu en vertu de 'article 59 de la Loi sur ['urbanisme ch. 19.
La Commission de services régionaux Nord-Ouest pourra émettre des permis d'aménagement et de construction aux requérants
seulement si les conditions de I'entente citées dans le présent document sont remplies.

Article 2
Interprétation
2.1 Lorsqu'une disposition du présent accord s'applique & un lot, elle s'applique aussi a tout lot résultant de la subdivision de ce lot. La
disposition
s'applique comme si le lot résultant de la subdivision formait une partie du lot original.
2.2 Le présent accord lie les parties ainsi que leurs héritiers, exécuteurs, administrateurs, successeurs et ayants droit respectifs.

Article 3
Engagement de la Ville
31 LaVille s'engage a modifier le zonage du lot 50398494 et 50223270 de « Résidentielle-R1 » a « Résidentielle-R1 » avec entente.
3.2 La Ville s'engage a valider et confirmer auprés des requérants le respect des dispositions de la présente entente lorsque les conditions
auront été
respectées par les requérants, a 'exception des dispositions dont la durée de 'engagement est continue.
3.3 La Ville s'engage & permettre I'usage « Garderie commerciale », et ce jusqu'a une limite de 120 enfants.
34 La Ville s'engage a permettre un nombre de stationnements de 30 pour l'usage « Gardetie commerciale » sur le lot.

Article 4
Engagement des requérants

4.1 Les requérants s'engagent a respecter le nombre de stationnements prescrit par cet engagement, ainsi que les normes &
respecter selon 'arrété de Zonage No 27-2018, et s'engagent a fournir un plan de localisation dudit stationnement reflétant les
normes et dimensions requises afin de s'assurer de la sécurité du trafic.

4.2 Les requérants s'engagent a installer un revétement de sol et/ou mettre en place une solution acceptable permettant au
stationnement des lots 50398494 et 50223270 de rester libre de poussiére en tout temps. Ce revétement devra étre installé un an
suivant la signature de cette entente.

4.3 Les requérants s'engagent a utiliser le lot 50398494 & des fins de « Garderie commerciale » seulement.

4.4 Tout agrandissement et/ou rénovation du batiment doivent étre autorisés par la Commission de Services régionaux Nord-Ouest,
qui peut y imposer des conditions selon I'article 53(3)c) de la Loi sur 'urbanisme.

4.5 Toutes ces conditions font suite & Papprobation et a I'obtention des permis et autorisation nécessaires délivrés par le ministére de
I'Education et Développement de la petite enfance pour 'opération d'une telle installation.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de |a planification (CRP) de recommander la modification (Résidentielle R1
avec entente) telle que présentée suite a l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire.
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Eléments en défaveur

e La pression de trafic sera considérablement augmentée dans cette portion de la rue Violette qui se veut
majoritairement & caractére résidentiel

Eléments en faveur

Viens combler un besoin de services en garderie croissant pour la communauté
Le rezonage de R1 a « R1 avec entente » vient autoriser un plus grand nombre d’enfants a l'usage déja permis
de garderie commerciale, sans toutefois permettre d'autres usages a caractére autres (commerciaux ou autres)

e |'élaboration d'une entente entre la ville et les requérants permet de fixer le cadre et les conditions afin de limiter
les conflits d'usage potentiels

e Un des principes du plan est de veiller & une localisation judicieuse des infrastructures, notamment en s’assurant
que la cohabitation entre diverses activités n'entraine pas de conflits et en s'assurant que la localisation des
infrastructures et services favorise 'accessibilité pour tous et la diminution des codts collectifs

Considérant que le projet proposé viens combler un besoin de services en garderie croissant pour la communauté, que le rezonage
de R1 4 « R1 avec entente » vient autoriser un plus grand nombre d'enfants 2 I'usage déja permis de garderie commerciale, sans
toutefois permettre d'autres usages & caractére autres (commerciaux ou autres) et qu'une entente entre la ville et les requérants
permet de fixer le cadre et les conditions afin de limiter les conflits d’'usage potentiels et qu'un des principes du plan est de veiller &
une cohabitation harmonieuse entre les différents usages et favoriser un service de proximité;

Il est proposé par M. Alain Martel, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP recommande la modification (Résidentielle R1 avec entente) telle que
proposée.

Adopté a 'unanimité

Motion 2

3. Abroger le paragraphe 3.3.4 (1) et le remplacer par ce qui suit ;
3.3.4 (1) Nombre de batiments accessoires sur un lot
Sauf disposition contraire du présent arrété, le nombre de batiments accessoires ne peut dépasser deux (2) par lot, en
excluant du calcul les maisonnettes pour enfants, les poulaillers, les serres utilisées a des fins non commerciales et les
pavillons de jardin de moins de 20 m? (215 pieds carrés)

4. Ajouter dans la section 2 des définitions, la définition de « Pavillon de jardin », de maniére a la lire comme suit :
« Pavillon de jardin » ; Abri saisonnier permanent ou provisoire, pourvu d'un toit, ol I'on peut manger ou se détendre & couvert
et ne doit pas servir a des fins d’entreposage

5. Les normes minimales applicables de la catégorie « Garderie », de larticle 3.5.8, portant sur les stationnements hors rue et
emplacements réservés pour les personnes & mobilité réduite, sera abrogé et remplacé par ce qui suit: « 1 emplacement par
employé + 1 emplacement par groupe de 8 enfants ».

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander les modifications telles que
présentées suite 4 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons recu aucun commentaire.
Eléments en défaveur
e Aucun

Eléments en faveur

e Les amendements proposés viendront diminuer les conflits actuels et croissants en lien avec les pavillons jardins
o Les modifications proposées reflétent davantage les besoins et intentions du conseil de la ville de Saint-Quentin
en ce qui a trait aux batiments accessoires et des stationnements hors rue pour les garderies

Considérant que les amendements proposés viendront diminuer les conflits actuels et croissants en lien avec les pavillons jardins et
que les modifications proposées reflétent davantage les besoins et intentions du conseil de la ville de Saint-Quentin;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Colette Pelletier Langevin que le CRP recommande les propositions d’amendement no
3, no 4 et no 5 de l'arrété non 27-2018-03 de la ville de Saint-Quentin telles que proposées.

Adopté a l'unanimité
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Article 2021-07, 05 COMMUNAUTE RURALE DE HAUT-MADAWASKA (ANCIEN VILLAGE DE ST. HILAIRE)

ni Lise Bossé —r ntral
(CSR.16863- 21 octobre 2021)

Dossier présenté par Catherine Dufour, agente d'aménagement

Le requérant propose de créer un lot afin de séparer les maisons existantes. Le lot proposé sur la profondeur minimale requise par le
Réglement provincial de lotissement. Le requérant demande, selon I'article 6 (2) du Réglement provincial sur le lotissement no 80-159, une
dérogation de 8,56 métres.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver la dérogation telle que proposée suite
& l'analyse suivante ;

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire
Eléments en défaveur
= Aucun
Eléments en faveur
« Les contraintes majeures entourant la propriété font en sorte qu'il n'y a pas d'autres options possibles pour acquérir du terrain (CN
et rue Centrale), donc la dérogation devient la seule option envisageable
o Le CN a été consulté sans aucune objection

s Le lot proposé vient régulariser une situation non conforme de deux (2) résidences sur un seul lot

Considérant que les contraintes entourant la propriété limitent les options possibles pour subdiviser autrement lerrain, que le CN a été consulté
sans aucune objection et que le lot proposé vient régulariser une situation non conforme de deux (2) résidences sur un seul lot;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP accepte la dérogation telle que proposée.

Adopté a I'unanimité

Article 2021-07, 06 RAPPORTS DE CONSTRUCTION
Il est proposé par Mme Colette Pelletier Langevin, appuyé de M. Roger Dupéré, que le rapport de construction soit accepté tel que présenté.

Adopté a 'unanimité

Article 2021-07, 07 DIVERS
La directrice de la planification informe les membres que la prochaine réunion sera virtuelle & nouveau et fait une mise a jour concernant les
élections des membre dirigeants du CRP. Un changement en vue de clarifier le mandat annuel des dirigeants devrait étre fait d'ici la fin de

rannée avec le CA de la CSR afin d'abroger et d'adopter les changements dans le réglement administratif du Comité de révision de la
planification (CRP).

Article 2021-07, 08 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Alain Martel 4 19h54

Catherine Dufour - Directrice de la planfication
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