Commission de services v Northwest Regional
régionaux Nord-Ouest _ Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REVI§ION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2022-04
Le 21 avril 2022

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu par visio-conférence sur la plateforme zoom & compter de 19 h sous la présidence de M. Charles Bouchard.

Membres présents Membres absents

Alain Martel Josée Levesque Colette Pelletier Langevin
Patrick Long Roger Dupéré Ricky Dairon

Paul Roy Charles Bouchard

Personnel

Agent d'aménagement Guillaume Thériault

Agent d'aménagement Danick Lagacé

Directeur des opérations Julien Bouchard

Adjointe administrative Nathalie Roy

Article 2022-04, 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par M. Patrick Long appuyé de Mme Josée Levesque, que 'Ordre du jour soit adopté tel que présenté.
Adopté a 'unanimité

Article 2022-04, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2022-03

il est proposé par M. Roger Dupéré appuyé de M. Paul Roy que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2022-03 soit accepté tel que
présenté.

Adopté a 'unanimité

Article 2022-04, 03 DIVULGATION D’INTERET

aucun

Article 2022-04, 04 COMMUNAUTE RURALE DE HAUT-MADAWASKA
Luc D - r Vill -Hilair

(CSR.17200- 21 avril 2022)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d'aménagement

Le requérant souhaite faire 'utilisation de son garage résidentiel & des fins de garage de mécanique temporairement. La propriété se trouve
dans la zone «Résidentiel (R)» qui n'autorise pas I'usage d'un garage de mécanique. La présence d’une maison et d'un garage de mécanique
ferait en sorte qu'il aurait deux usages différents sur le méme lot. Il aurait donc deux batiments principaux qui ne pourrait pas se situer sur un
méme lot.

il demande, selon I'article 53 (2) i) de la Loi sur Furbanisme, un permis temporaire d'un an fin d'évaluer si son entreprise fonctionnera. Si son
projet fonctionne, le terrain devra étre subdivisé et un changement de zonage devra étre fait.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d"approuver le permis temporaire pour une période
d’un an suite a l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire.
Elément en défaveur :
e Il est un principe du Conseil de s'assurer que les services commerciaux soient localisés dans I'ensemble de la municipalité de

fagon adaptée aux besoins de la région et du village. De plus, des dispositions seront apportées afin de minimiser les conflits
entre les usages commerciaux et les usages résidentiels.
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Eléments en faveur :

e Il est un principe du Conseil d'encourager les activités économiques qui assurent ou qui améliorent et la qualité de vie et qui
sont compatibles avec un village rural et son environnement.

e Il est un principe du Conseil de supporter, d'encourager et de privilégier les commerces et les industries a caractére « local »,
entre autres les activités exercées a la maison, les industries familiales ou artisanales ou autres petites entreprises et services
spécialisés.

Et conditionnellement & ce que toutes les normes suivantes soient respectées :
Le Code national du batiment devra é&tre appliqué sur le batiment avant I'émission du permis temporaire permettant l'usage.
Toute activité reliée a la mécanique devra se dérouler entiérement a lintérieur du batiment.

L'entreposage extérieur devra étre limité & (10) dix équipements ou véhicules & petit moteur.
L'entreposage devra se situer en marge latérale ou arriére.

La parole est donnée a M. Delange qui explique qu'il veut rouvrir & nouveau son garage de mécanique et qu'il est en négociation avec le voisin
pour un échange de terrain afin de lotir son lot pour séparer la maison du garage. Il se demande aussi pourquoi la réglementation n’est pas
pareille pour tous dans la Communauté rurale de Haut-Madawaska. Le personnel de la CSRNO explique a M. Delange que le plan rural est
en processus de se faire et devrait &tre prét durant 'année et qu'il y aura des réunions publiques ou il pourra donner son opinion.

Considérant qu'il est un principe du Conseil d'encourager les activités économiques qui assurent ou qui améliorent et la qualité de vie et qui
sont compatibles avec un village rural et son environnement et qu'il est un principe du Conseil de supporter, d'encourager et de privilégier les
commerces et les industries  caractére « local », entre autres les activités exercées a la maison, les industries familiales ou artisanales ou
autres petites entreprises et services spécialisés ;

Il est proposé par M. Alain Martel appuyé de M. Paul Roy, que le CRP approuve le permis temporaire d’un an conditionnellement a ce
que toutes les conditions suivantes soient respectées :

Le Code national du batiment devra étre appliqué sur le batiment avant I'émission du permis temporaire permettant 'usage.
Toute activité reliée a la mécanique devra se dérouler entiérement & Fintérieur du batiment.

L'entreposage extérieur devra étre limité & (10) dix équipements ou véhicules a petit moteur.

L'entreposage devra se situer en marge latérale ou arriére.

Adoptée a 'unanimité

Article 2022-04, 06 COMMUNAUTE RURALE DE HAUT-MADAWASKA

ndry -1 i int-Frangoi
(CSR.17222- 21 avril 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le requérant désire construire une nouvelle résidence & la méme emplacement que I'existante. Il demande, selon l'article 3.2 k) du Plan rural
de Saint-Frangois, une dérogation de 2,7 métres (10 pieds 4 pouces) & la marge latérale d’un lot de coin.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver la dérogation telle que proposée suite
a l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous avons regu un commentaire favorable
Elément en défaveur

e La dérogation est importante.

Eléments en faveur :
e Limpact de la dérogation est mineur.
e Le projet est en harmonie avec le caractére résidentiel du voisinage.
e Lanouvelle résidence se situe au méme endroit et & la méme distance de la marge latérale que le batiment existant.
e Letdangle de visibilité est respecté.

Considérant que Iimpact de la dérogation est mineur, que le projet est en harmonie avec le caractere résidentiel du voisinage, que la nouvelle
résidence se situe au méme endroit et & la méme distance de la marge latérale que le batiment existant et que le triangle de visibilité est
respecté ;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP approuve la dérogation telle que proposée.

Adoptée a l'unanimité
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Article 2022-04, 06 DSL DRUMMOND

Dann g~ i rian
(CSR.17148- 21 avril 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement
Le plan de lotissement a pour but de créer quatre (4) nouveaux lots a des fins résidentielles. Selon I'article 7 (2) du Réglement provincial sur

le lotissement (Réglement 80-159), I'agent d'aménagement ne peut approuver un plan de lotissement si lui-mé&me et la Commission de services
régionaux estiment:

a) Que le terrain ne convient raisonnablement pas ou ne peut pas convenir, pour des raisons économiques a I'affectation prévue ou auquel il
faut raisonnablement s'attendre a ce dont il ne regoive pas cette affectation dans un délai raisonnable aprés Fapprobation du plan.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de refuser le lotissement tel que proposé suite &
l'analyse suivante :

Le ministére de I'Environnement a été consulté puisque le lotissement proposé est touché par une terre humide et un cours d'eau.
Le ministére dans sa réponse recommande que le lotissement proposé soit révisé puisqu'il n'y a pas 'espace aménageable requis a

I'extérieur des zones réglementées sur le lot restant. Le lot restant créé par le lotissement proposé ne pourra donc pas convenir, pour
des raisons économiques a I'affectation prévue (résidentielle).

Considérant que le ministére de 'Environnement recommande que ce lotissement soit révisé et que le lot restant crée par le lotissement
proposé ne pourra donc pas convenir pour des raisons économiques a I'affectation prévue (Résidentielle).

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Alain Martel que le CRP refuse le lotissement tel que proposé.

Adoptée a 'unanimité

Article 2022-04, 07 RAPPORTS DE CONSTRUCTION ET DE LOTISSEMENT

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de M. Alain Martel que les rapports de construction et de lotissement soient acceptés tels que
présentés.

Adopté a 'unanimité

Article 2022-04, 08 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Alain Martel & 20h05
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