Commission de services v Northwest Regional
régionaux Nord-Ouest Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REVISION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2022-07
Le 21 juillet 2022

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu dans la salle de conférence de la CSRNO a Edmundston a compter de 19 h sous la présidence de M. Charles Bouchard.

Membres présents Membres absents
Colette Pelletier Langevin Alain Martel Ricky Doiron
Patrick Long Roger Dupéré

Paul Roy Charles Bouchard

Josée Levesque

Personnel

Agent d'aménagement Guillaume Thériauit
Agent d'aménagement Danick Lagacé
Directeur des opérations Julien Bouchard
Adjointe administrative Nathalie Roy
Article 2022-07, 01 ADOPTION DE L’'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de Mme Josée Levesque que I'Ordre du jour soit adopté tel que proposé.
Adopté a 'unanimité

Article 2022-07, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2022-06

Il est proposé par M. Paul Roy, appuyé de Mme Colette Pelletier Langevin que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2022-06 soit
accepté tel que présenté.

Adopté a I'unanimité

Article 202207, 03 DIVULGATION D'INTERET

Aucun

Article 2022-07, 04 VILLE DE SAINT-QUENTIN
.— 52, rue Lyn

(CSR.17553- 21 juillet 2022)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d’aménagement

Le requérant désire construire une maison unimodulaire dans la zone résidentielle maison mobile — R4. Selon la définition de l'arrété, une
maison unimodulaire ne peut étre construite sur le site méme (elle doit &tre usinée). Il demande, selon l'article 53(2) i) (i) de la Loi sur
I'urbanisme, un permis temporaire en attendant que la procédure de zonage soit complétée.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver le permis temporaire pour une période
d’un an suite a I'analyse suivante :

Le voisinage a été consuité sans réponse.
Elément en défaveur:

o  Advenant que les modifications de zonage ne soient pas complétées au bout d'un an, le batiment devra étre retiré & moins que
I'article 53(2)i)(ii} soit applicable.

Eléments en faveur :

o |l est une des propositions du plan municipal qu'une variété plus importante des types de logements soit permise.
o Des changements 2 I'arrété de zonage sont en cours afin de modifier la définition actuelle de maison unimedulaire ainsi que 'usage dans

la zone R4 (zone actuelle du projet)
e Le projet respecte toutes les autres normes d'implantation de 'arrété pour cette zone.
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Considérant qu'il est une des propositions du plan municipal qu'une variété plus importante des types de logements soit permise, que des
changements a I'arrété de zonage sont en cours afin de modifier la définition actuelle de maison unimodulaire ainsi que l'usage dans la zone
R4 (zone actuelle du projet) et que le projet respecte toutes les autres normes d'implantation de I'arrété pour cette zone ;

Il est proposé par M. Alain Martel, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP approuve le permis temporaire tel que proposé pour une période d'un
an.

Adoptée a I'unanimité

Article 2022-07, 05 COMMUNAUTE RURALE DE HAUT-MADAWASKA
Yves Ringuette - 862, rue Principale

(CSR.17368- 21 juillet 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d’'aménagement

Le requérant souhaite construire un abri avec toiture sur le perron existant faisant une avancée de 1,38 métre vers la limite latérale du lot. Il
demande, selon I'article 3.2(11 (5) a) du Plan rural de Clair, une dérogation de 1,38 métre (4,53 pieds) sur la marge latérale du lot.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d'accepter la dérogation telle que proposée &
condition que la toiture de I'abri soit modifiée de fagon & étre égale au mur préexistant et suite a l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire. Le requérant a fourni une lettre d'argumentation.
Elément en défaveur

o Ladérogation est importante.
e Latoiture de I'abri empiéte davantage dans la marge de retrait.

Eléments en faveur :

o L'ajout de I'abri avec toiture est construit sur le perron existant et ne se rapproche pas de la limite latérale du lot.
o Dans ce contexte de cadre bati de proximité, il est |égitime pour les propriétaires de vouloir conserver une certaine intimité.

La parole est donnée & M. Ringuette qui explique qu'il installera des dalles a 'eau ainsi que des lignes chauffantes pour faire fondre la neige
afin d'éviter que ¢a tombe sur le terrain du voisin et qu'il est possible de déblayer la neige vers l'arriére sur sa propriété.

Considérant que 'ajout de I'abri avec toiture est construit sur le perron existant et ne se rapproche pas de la limite latérale du lot et que dans
ce contexte de cadre béti de proximité, il est Iégitime pour les propriétaires de vouloir conserver une certaine intimité ;

Il est proposé par M. Paul Roy, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP accepte la dérogation telle que proposée a condition que la toiture de
I'abri soit modifiée de fagon & étre égale au mur préexistant.

1 Non

Adoptée

Article 2022-07, 06 VILLAGE DE LAC BAKER
Scott Beaulieu - 575, ch. De I'Eglise

(CSR.17458- 21 juillet 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le requérant souhaite construire un garage accessoire de 28'x 32'. demande, selon Iarticle 3.3(2) du Plan rural de Lac Baker, une dérogation
de 43,11 métres carrés (464 pieds carrés) sur la superficie du batiment.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de |a planification (CRP) d’accepter la dérogation telle que proposée suite a
['analyse suivante :

Le voisinage a 6té consulté et nous n"avons regu aucun commentaire.

Elément en défaveur

e La dérogation est importante en termes de superficie par rapport au batiment principal.

Eléments en faveur :

e  Un garage afin d'entreposer 'équipement de maintenance des chalets/domes est réaliste pour ce type d'activité locatif.

e  L'impact de la dérogation est mineur par rapport au terrain.
Le style de construction sur le terrain (petite construction) pour favoriser une empreinte minimaliste vient limiter Ja grosseur des

constructions accessoires.
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Qonsidérant qu"un gayage afin d'entreposer 'équipement de maintenance des chalets/démes est réaliste pour ce type d'activité locatif, que
limpact de la dérogation est mineur par rapport au terrain et que le style de construction sur le terrain (petite construction) pour favariser une
empreinte minimaliste vient limiter la grosseur des constructions accessoires ;

il est proposé par M. Alain Martel, appuyé de Mme Josée Levesque, que le CRP accepte la dérogation telle que proposée.

Adoptée a 'unanimité

Article 2022-07, 07 VILLAGE DE LAC BAKER

Dean Daigle - 57. chemin des Chalet
(CSR.71264- 21 juillet 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le requérant désire construire un garage accessoire de 26' x 46'. Il demande, selon I'article 3.3(5) du Plan rural de Lac Baker, une dérogation
de 5,29 métres (18,14 pieds) sur la marge de recul riveraine.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d'accepter la dérogation telle que proposée suite a
l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire.
Eléments en défaveur

o Ladérogation est importante.

o |l estune des propositions du Plan rural d'imposer une bande de protection riveraine.

e |l est un des principes directeurs du plan de mettre en valeur la protection de Iintégrité écologique et environnementale des
lacs, des cours d'eau, du milieu forestier, des milieux humides et des eaux souterraines de I'ensemble du territoire.

o Les normes d'implantation peuvent étre respectées en déplacant le garage.

Eléments en faveur :

s Le nouveau garage se situe au méme endroit que le garage existant et n'empiéte pas davantage dans la marge de recul

riverain.
s La construction du nouveau garage vient régler un usage non conforme sur le terrain (Batiment accessoire ayant la forme

générale d'un demi-cylindre)

o Le garage mapporte pas une pression supplémentaire quant a I'utilisation au rejet d’eau.

e La configuration du terrain limite 'emplacement pour un bétiment accessoire, & moins denfreprendre des travaux
d’aménagement, qui eux peuvent avoir un impact environnemental.

La parole est donnée a M. Daigle qui explique qu'il désire reconstruire le garage accessoire, car il a été écrasé par la neige durant I'hiver.
Considérant que le nouveau garage se situe au méme endroit que le garage existant et n'empiéte pas davantage dans la marge de recul
riverain, que la construction du nouveau garage vient régler un usage non conforme sur le terrain (Batiment accessoire ayant la forme générale

d'un demi-cylindre), que le garage n'apporte pas une pression supplémentaire quant a l'utilisation au rejet d'eau et que fa configuration du
terrain limite 'emplacement pour un batiment accessoire, & moins d’entreprendre des travaux d'aménagement, qui eux peuvent avoir un impact

environnemental ;

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP accepte la dérogation telle que proposée.

Adoptée a 'unanimité

Article 2022-07, 08 RAPPORTS DE CONSTRUCTION ET DE LOTISSEMENT

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Josée Levesque, que les rapports de construction et de lotissement soient acceptés tels
que présentés.

Adopté a I'unanimité

Article 2022-07, 09 DIVERS

Un des membres du CRP demande si un suivi a été fait concernant la question & savoir pourquoi les décisions sont prises a 'avant du public.
Le directeur des opérations explique qu'aprés avoir vérifié auprés de la directrice de la planification, que c'est ainsi, car les réunions sont
publigues et que c'est une question de transparence.



Article 2022-07, 10 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Alain Martel & 18h54

e
/lulien Bouchard — Directeur des opérations

19 Avak 22

Date

Clo £ RGoncfhot]

Charles Bouchard - Président
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