Commission de services v Northwest Regional
régionaux Nord-Ouest Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REVISION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2022-09
Le 15 septembre 2022

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu dans la salle de conférence de la CSRNO & Edmundston & compter de 19 h sous la présidence de M. Alain Martel

Membres présents Membres absents
Josée Levesque Alain Martel Ricky Doiron

Patrick Long Roger Dupéré Colette Pelletier Langevin
Paul Roy Charles Bouchard
Personnel

Agent d'aménagement Guillaume Thériault

Agent d'aménagement Danick Lagacé

Directeur des opérations Julien Bouchard

Adjointe administrative Nathalie Roy

Article 2022-09, 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de M. Paul Roy que I'Ordre du jour soit adopté tel que proposé.
Adopté a Funanimité

Article 2022-09, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2022-08

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Patrick Long que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2022-08 soit accepté tel que
présentg.

Adopté a 'unanimité

Article 2022-09, 03 DIVULGATION D’INTERET
Aucun
Article 2022-09, 04 VILLE DE SAINT-QUENTIN

(CSR.17579- 15 septembre 2022)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d’'aménagement

Le requérant souhaite modifier l'arrété de zonage no 27-2018. Cette modification a pour but de permettre limplantation de maison unimodulaire
en zone résidentielle Maison mobile — R4, de modifier les normes d'implantation pour les serres utilisées & des fins non commerciales en cours
avant secondaire, de clarifier les normes portant sur les enseignes pour les activités professionnelles & domicile et gites touristiques.
Egalement, ['ajout des deux définitions, soit celle sur les « serres » et « maisons unimodulaires » et changements mineurs sur les dispositions

portant sur la section 3.3.7 Cibtures et murets.
ARRETE NO 27-2018-04

1. Ajouter le sous-alinéa 4.4.1(1)a) (iii) & l'article Usage permis
o 4.4.1(1)a) (iii) une maison unimodulaire

2. Abroger et remplacer le tableau du paragraphe (1), de I'article 3.2.3 Superficie minimale des batiments principaux et des logements,
de fagon a la lire comme suit :



3.

4.

Usags du bitiment Superficie minimale du rez- Dimensions minimales du logement
principal de-chaussée
Habitaion unfamiliale | Lelaga: 65m? (700 piY par
unité d’hakitation

Largeur minimale d'un mur extérieur

G : 55 m? (600
pi?) par unité d’habitation 6 m (20 pi}
Largeur d'un mur extérieur :
Maison mobile 90 m* (370 pi?) par unité 5m {16 pi) a 8 m (20 p)

Maison uni modulaire

d'habitation

Longueur maximale d'un mur extérieur :

18'm (B0 pi} & 23m (75 pi)
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Habitation bifamiliale 1 étage : 65 m? (700 pi?) par
unité d'habitation
Largeur minimale d'un mur extérieur:
13% étage el plus : 55 m? (590
pi®) par unité d’habitation 6 m (20 pi)
Habitation jumelée ou 1 étage : 65 m? (700 pi) par
en bande unité d’habitation
Largeur minimale d'un mur exiérieur:
r 85m? (590 )
pi?) par unité d’habitation 6 m (20 pi)
Studio - 30 m? (320 pi¥)

Habitation multifamiliale NA 1 chambre 3 coucher : 45 m? (480 pif)
{comprend fes logements 2chamhres a coucher - 60 m? (645 pF)
situes dans un batiment

commercial ou dans un foyer P -§5 me
de soms) (700 pic}
Usage commercial/ 75 m? (800 piY) NA
industriel
Usage Aucune NA
communautaire/récraatif

Ajouter la définition de «maison unimodulaire»:

«Maison unimodulaire»° unité d’habitation unifamiliale d'un seul étage, congue, construite et certifiée a Vintérieur d'une usine,
comprenant les composantes de mécanique, de chauffage et de distribution électrique propre a une habitation et congue pour
étre déplacée sur un terrain préparé en conséquence. Elle peut étre installée sur des roues, des vérins, des poteaux ou des
piliers, ou sur des fondations permanentes, permettant de répartir adéquatement les charges sur le terrain. Elle comprend les
dispositifs permettant de la raccorder aux services publics et peut &tre habitée & I'année. Une telle maison unimodulaire doit étre
conforme aux normes de construction en vigueur, en particulier le Code national du batiment. Une résidence unimodulaire peut
&tre construite sur place si elle offre des dimensions analogues & celles d’'une semblable résidence construite en usine.

Abroger la définition de «Maison mobile (Mobile home)» et la remplacer par ce qui suit:

« Maison mobile (Mobile home) » : désigne une habitation unifamiliale, qui est usinée et porte un label et un numéro de certification
ACNOR. Elle est congue pour &tre transportée comme une seule unité. Cette définition comprend également le terme minimaison
{mini-home).

Ajouter la définition de «serre»:
«Serre» une construction servant a la culture de plantes potagéres, nourriciéres, d'intérieures et/ou ornementales.

Ajouter le paragraphe 3.3.5(2)

Nonobstant 3.3.5(1), les serres utilisées & des fins non commerciales, se situant en cours avant secondaire, peuvent étre
installées que si elles ont 20 m? (215 pi?) ou moins de superficie, une hauteur maximale de 3 métres (10 pieds) et sont situées
A une distance minimale de 3 meétres de l'alignement.

Abroger le paragraphe 3.3.7(1) et le remplacer par ce qui suit :
Conformément & toutes autres dispositions du présent arrété et sous réserve des dispositions particuliéres du présent article,
une cldture ou un muret peut étre implanté sur toute partie d'un lot.

Abroger T'article 3.3.7 Clotures haies et murets de la section Table des matiéres et fa remplacer par ce qui suit : 3.3.7 Clotures
et murets

Abroger l'alinéa 3.7.1(2)f) et la remplacer par ce qui suit :
f) une seule enseigne sur fagade de 0,4 métre carré (4,3 pieds carrés) est permise afin d’annoncer une activité professionnelle
a domicile.

10. Abroger Falinéa 3.7.2(1)c) et la remplacer par ce qui suit :

¢) une seule enseigne sur facade de 0,4 métre carré (4,3 pieds carrés) est permise

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander I'amendement no 27-2018-04 de
la ville de Saint-Quentin tel que présenté en apportant le changement suivant: modifier I'acronyme ACNOR a CSA et suite & 'analyse

suivante :

Elément en défaveur:

Aucun
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Eléments en faveur :
e |l estune des propositions qu'une variété plus importante des types de logements soit permise.
¢ Il est une des propositions que les propriétaires soient encouragés & souscrire aux différents programmes offerts par le provincial et le
fédéral en termes de logements abordables, d'amélioration de I'habitat, de rénovations et d'acces a la propriété.
Considérant qg’il _II est une des propositions qu'une variété plus importante des types de logements soit permise et qu'il est une des propositions
que les propriétaires soient encouragés a souscrire aux différents programmes offerts par le provincial et le fédéral en termes de logements
abordables, d’amélioration de I'habitat, de rénovations et d’accés a la propriété ;

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP recommande amendement no 27-2018-04 de la ville de Saint-
Quentin tel que présenté en apportant le changement suivant : modifier 'acronyme ACNOR & CSA.

Adoptée a unanimité

Article 2022-03, 05 VILLE DE SAINT-QUENTIN

Groupe Savoie In¢ - rue Lynch
(CSR.17579- 15 septembre 2022)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d'aménagement

La modification proposée consiste & changer la vocation d'un lot et une partie d'un autre situé sur la rue Lynch & Saint-Quentin (NID 50404698,
50342252) de zone résidentielle multibatiment — R5 a zone résidentielle maison mobile — R4.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander la proposition d’amendement
27-2018-05 de la ville de Saint-Quentin suite a 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n’avons regu aucun commentaire.
Elément en défaveur
o |y adeux dérogations, une sur le terrain et une sur [a maison.
Eléments en faveur :
Le zonage proposé s'agence bien avec le zonage environnant.
Le terrain était zoné R4 dans le passé et a été changé RS pour un projet qui n'a pas eu lieu.

Le zonage R4 facilite I'implantation de maison mobile dans le secteur tel que prévu.
Un permis temporaire a été émis pour construire trois (3) maisons unimodulaires sur ce lot.

Considérant que le zonage proposé s'agence bien avec le zonage environnant, que le terrain était zoné R4 dans le passé et a été changé R5
pour un projet qui n'a pas eu lieu, que le zonage R4 facilite lmplantation de maison mobile dans le secteur tel que prévu et qu'un permis
temporaire a été émis pour construire trois (3) maisons unimodulaires sur ce lot ;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Josée Levesque, que le CRP recommande la proposition d'amendement 27-2018-05
de la ville de Saint-Quentin telle que présentée.

Adoptée a 'unanimité

Article 2022-09, 06 VILLAGE DE LAC BAKER

Village de Lac Baker
(CSR.17758— 15 septembre 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d’aménagement

Le requérant souhaite modifier le plan rural de Lac Baker 2009. Cette modification au plan rural a pour but de clarifier et de permettre l'utilisation
de roulotte ou véhicule récréatif avec certaines restrictions.

ETE -01

1. Ajoute la section « Utilisation de roulotte ou véhicule récréatif » et ses sous-paragraphes a l'article 3.5 Dispositions particuliéres
concernant certains aménagements, de fagon a se lire comme suit :

Utilisation de roulotte ou véhicule récréatif
(20) Il est possible d'utiliser une (1) roulotte ou véhicule récréatif, sur un terrain ol il existe un batiment principal.

(21) Toute roulotte ou véhicule récréatif utilisé, doit respecter les marges de retrait prescrites selon l'article 3.2 Constructions et usages
accessoires.

(22) L'utilisation d’une roulotte ou véhicule récréatif est permise entre le 15 mai et le 15 octobre. Il doit &tre enlevé ou entreposé selon le sous-
paragraphe 5 a I'article 3.5 Dispositions particuliéres concernant certains aménagements.
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(23) Aucun ouvrage ou construction, mais ne se limitant pas a celle-ci (perron, patio, terrasse, palier ou balcon) attacher ou non & une roulotte
ou véhicule récréatif n’est permise.

(24) Une roulotte ou véhicule récréatif doit tre autonome et ne pas utiliser le systéme septique ou I'électricité de fagon permanente.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander la proposition d’amendement
2022-01 du village de Lac Baker suite a I'analyse suivante :

Elément en défaveur
e Aucun
Eléments en faveur :

e |l est une proposition d’établir des régles strictes & propos des usages saisonniers, notamment en ne permettant pas les
constructions non permanentes (roulottes) dans les zones résidentielles et en identifiant un endroit déterminé pour les accueillir.

Considérant qu'il est une proposition d'établir des régles strictes a propos des usages saisonniers, notamment en ne permettant pas les
constructions non permanentes (roulottes) dans les zones résidentielles et en identifiant un endroit déterminé pour les accueillir ;

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP recommande la proposition d'amendement 2022-01 du village de Lac
Baker telie que présentée.

Adoptée a l'unanimité

Article 2022-09, 07 VILLAGE DE LAC BAKER

Eric Long — 406, ch, De I'Eglise
(CSR.17173- 15 septembre 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le requérant souhaite enlever le vide sanitaire et faire une fondation de 8 pieds en-dessous du chalet existant. Il demande, selon I'article 3.3(5)
du Plan rural de Lac Baker 2009, une dérogation de 2,9 métres sur la marge de recul riveraine.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver la dérogation telle que présentée suite
a l'analyse suivante :

Elément en faveur

e Il ne fait pas d'avancée supplémentaire dans la marge de recul riveraine. (avancée vers le lac)
e La dérogation est mineure.

Eléments en défaveur :
o [l est une proposition du plan rural d’imposer une bande de protection riveraine.
o llestdes principes directeurs de plan de mettre en valeur la protection de l'intégrité écologique et environnementales des lacs,
des cours d'eau, du milieu forestier, des milieux humides et des eaux souterraines de I'ensemble du territoire.

Considérant qu'il ne fait pas d"avancée supplémentaire dans la marge de recul riveraine (avancée vers le lac) et que la dérogation est mineure ;

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de Mme Josée Levesque, que le CRP approuve la dérogation telle que présentée.

1 absention

Adoptée

Article 2022-09, 08 DSL DE SAINT-LEONARD
691221 NB In¢. - ¢h. Coombes

(CSR.17718- 15 septembre 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d’'aménagement

Le requérant désire créer un nouveau lot. Ce lotissement créera un acces de 20 métres de largeur pour le restant du lot (nid 35360239) pour
des fins sylvicoles. Selon l'article 6 (1) b) du Réglement provincial sur le lotissement (Réglement 80-59), I'accés au lot proposé exige
I'approbation de la Commission de services régionaux Nord-Ouest.

Le personne! de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver 'accés tel que proposé suite a l'analyse
suivante :

+  Latopographie du terrain est propice a 'aménagement d'un accés privé;
«  L'accés sera utilisé que pour des fins de sylviculture.



Page 5

Considérant que la topographie du terrain est propice a I'aménagement d'un accés privé et que l'accés sera utilisé que pour des fins de
sylviculture ;

1l est proposé par M. Paul Roy, appuyé de M. Roger Dupéré que le CRP approuve I'accés tel que proposé.

Adoptée a 'unanimité

Article 2022-09, 09 DSL DE SAINT-JOSEPH
L'Erabligre Mori ils In¢. — Ch. Ran
(15 septembre 2022)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement
Le requérant désire créer un nouveau lot par exemption. Cette exemption a pour but de créer un lot qui sera utilisé a des fins récréationnelles
et sylvicoles. Selon larticle 80 (2) de la Loi sur 'urbanisme, I'agent d'aménagement peut refuser d'accorder une exemption en vertu du
paragraphe (1), §'il estime et si le comité consultatif ou la Commission de services régionaux estime également que 'exemption projetée :
a) Ou bien s'avérent inopportuns pour 'aménagement du terrain concerné ou des terrains avoisinants
Le personnel de fa Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de refuser 'exemption suite a l'analyse suivante :
Le ministére des Transports et Infrastructures a été contacté au sujet de ce plan. Nous avons été informés par courtiel par ce ministére
qu'un permis d’accés et de marge de refrait ne pourrait pas étre émis pour cette propriété a l'avenir, et ce méme pour une extraction de

ressources vue que le lot en question se trouve sur un chemin public non maintenu. Il est important de noter que ceci est pour tout
nouveau lot donnant sur un chemin public non maintenu.

La parole est donnée a M. Ryan, I'acheteur de ce lot, qui explique qu'il a investi beaucoup de temps et d'argent afin de faire ses démarches
conformes, que lui et sa famille aime la nature et que le but de ce lot est pour des fins récréationnelles. Il explique aussi que le ministére des

Transports et Infrastructures & changé sa politique subitement et qu'il essaie de rejoindre la personne responsable a ce ministére, mais il n'a
recu aucun retour d'appel de ce dernier.

Considérant que le ministére des Transports et Infrastructures a déja accepté ce genre d'exemption dans le passé et qu'il a changé sa politique
subitement sans avoir averti les personnes concernées et seulement quelques jours avant 'approbation de cette exemption ;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Paul Roy que le CRP approuve 'exemption.
1 abstention
Adoptée

Le directeur des opérations explique que cette décision devra étre révisée par un conseiller juridique afin de confirmer si 'exemption est
approuvée ou non.

Article 2022-09, 10 RAPPORTS DE CONSTRUCTION ET DE LOTISSEMENT

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Paul Roy que les rapports de construction et de Iotissement soient acceptés tels que
présentés.

Adopté a 'unanimité

Article 2022-09, 11 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Roger Djpéré & 20h3

/ ()0‘0&2 al; @@u
sor M
/ ulien Bouchard — Directeuydes opérations Nathalie Roy - Secrétaire de‘saance

A6 octhre Anos. e e

Date Alain Martel - Vice - Président







