Commission de services v Northwest Regjional
régionaux Nord-Ouest | Service Commission

Urbanisme Planning

COMITE DE REVI§ION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2023-02
Le 16 mars 2023

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu dans la salle de conférence de la CSRNO & Edmundston & compter de 19 h sous la présidence de M. Charles Bouchard

Membres présents Membres absents
Josée Levesque Stéphanie Lebel Landry Patrick Patenzude
Patrick Long Roger Dupéré

Paul Roy Charles Bouchard

Carole Chiasson

Personnel

Agent d'aménagement Danick Lagacé
Directeur des opérations Julien Bouchard
Adjointe administrative Nathalie Roy
Article 2023-02 01 ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Paul Roy que I'Ordre du jour soit adopté tel que proposé.

Adopté a Funanimité

Article 2023-02, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2023-01

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Josée Levesque que le procés-verbal de la réunion mensuelle no 2023-01 soit accepté
en précisant que la réunion fut présidée en partie par Mme Catherine Dufour, directrice de la planification et a la suite des élections, par M.
Charles Bouchard élu président du CRP.

Adopté tel que modifié

Article 2023-02, 03 DIVULGATION D’INTERET

M. Paul Roy

Article 2023-02, 04 VALLEE-DES-RIVIERES
Construction Elite Inc.— rue Bellefleur (Ville de Saint-Léonard)

(CSR.17991- 16 mars 2023)

M. Paul Roy quitte la salle de réunion.
Dossier présenté par Julien Bouchard, directeur des opérations

Le requérant propose de créer une subdivision d'un lot incluant une nouvelle rue publique. Le CRP doit faire une recommandation a la ville
Vallée-des-Riviéres selon I'article 4(4) concernant 'emplacement de la rue et selon I'article 4(5) concernant le nom de la rue. Le requérant
demande, selon l'article 4(1) de I'arrété municipal de Saint-Léonard sur le lotissement une premiére dérogation de 1,71 métre sur la largeur
de rue et selon I'article 5 c) i) une deuxieme dérogation de 44 métres sur la longueur d'ilot minimum. Il demande aussi, selon l'article 5 ¢) i),
une troisieme dérogation d'un lot de profondeur.

mm ion —

Le personnal de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander I'emplacement de la rue a la ville
Vallée-des-Rivieres tel que présenté en prenant compte que la rue soit congue selon [a norms 4(1)c) (pente) et suite & 'analyse suivante :

4(4) de l'arrété de lotissement de Saint-Léonard
Avant de statuer sur une recommandation relative a 'emplacement des rues d’un lotissement proposé, la Commission de services régionaux
doit;

a) tenir compte de la topographie du terrain a lofir,

b) veiller & la création de lots qui puissent servir & la destination qui leur est attribuée,

c) s'assurer que les intersections de rues sont perpendiculaires dans la mesure du possible,
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d) prendre les mesures nécessaires pour assurer un acces aisé au lotissement proposé et aux lots qu'il comporte, et
e) prendre les mesures nécessaires pour rendre aisé le lotissement ultérieur du terrain visé ou des terrains attenants.

Test de visibilité (intersection des rues) réalisé aux intersections des rues Bellefleur et Roland J. Martin, la visibilité est conforme aux normes
du ministére des Transports et Infrastructures. Le test de visibilité a été effectué par larpenteur.

La pente moyenne des rues doit étre de moins de 10% (en dehors de 30 métres des intersections) et le plan proposé respecte l'arrété de
lotissement.

La pente moyenne du premier 30 métres des intersections doit &tre de moins de 3%, mais celles du plan proposé sont entre 4% et 8% ce qui
ne respecte pas l'arrété de lotissement.

NB 911 a été contacté et le nom « rue Leblanc » n'est pas acceptable, selon eux, pour ce lotissement.

(I've looked into the suggested name for the new road “Rue Leblanc” and we would recommend against using that name as very close by is
“ch LaPlante” and we discourage similar sounding names within the same emergency response area. Could you please submit another name
suggestion, or 2 in case of another similarity?)

a) La topographie de la rue proposée ne répond présentement pas aux normes 2 certains endroits. La rue devra étre congue de fagon a
respecter l'arrété de lotissement;(10% a respecter)

b) La topographie de la propriété du requérant est peu prononcée, ce qui favorise I'établissement des lots futurs résidentiels et le drainage de
ceux-ci;

c) Les intersections sont perpendiculaires autant que possible

d) L'accés au lot ainsi que les intersections sont aisés, sécuritaires et conformes aux normes de visibilité du ministére des Transports et des
Infrastructures;

e) Le lotissement proposé ne nuit pas au lotissement ultérieur du terrain visé ou des terrains attenants.

La parole est donnée a M. Bourgoin, voisin de ce lotissement qui était présent dans la salle et qui explique qu'il a des craintes concernant les
pentes et 'impact que ce lotissement aura sur son terrain.

Considérant que les points de I'article 4 (4) sont respectés a I'exception des pentes qui sont légerement trop élevées aux intersections ;

Il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP recommande 'emplacement de la rue tel que présenté ala
Ville Vallée-des-Riviéres en tenant compte que la rue soit congue selon la norme 4(1) ¢) (pentes).

Adoptée a I'unanimité
robation — Nom de |

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de ne pas approuver le nom de la rue tel que
proposé a la ville Vallée-des-Riviéres et suite a lanalyse ci-dessus.

Considérant que NB 911 (sécurité publique) ne recommande pas le nom rue Leblanc ;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Josée Levesque, que le CRP n’approuve pas le nom de la rue a la ville Valiée-des-
Riviéres tel que proposeé.

Adoptée a unanimité
ée Dérogation — Lar, 1

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de d’approuver la dérogation telle que proposée et
suite a 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire sur 19 consultations.

Eléments en défaveur :
= Aucun

Elément en faveur:
»La rue proposée vient se connecter a des rues existantes qui eux-mémes ont une largeur de 18.29 métres.
«Les rues proposées respectent les normes de visibilité.

+La dérogation est mineure.

Considérant que la rue proposée vient se connecter a des rues existantes qui eux-mémes sont une largeur de 18.29 métres, que les rues
proposées respectent les normes de visibilité et que la dérogation est mineure;

il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Stéphanie Lebe! Landry, que le CRP approuve la dérogation telle que proposée.
Adoptée a 'unanimité
¢ Dérogation — L ‘il

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de d’approuver la dérogation telle que proposée et
suite 4 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire sur 19 consultations.
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Eléments en défaveur :

»La configuration du lot actuel pourrait permetire de faire un flot qui respecte I'arrété de lotissement en enlevant la rue « Leblanc ».
Elément en faveur:

«La configuration des rues proposées permet la création de lots supplémentaires.
*Un plan de lotissement de 2003 démontrait la rue proposée.

Considérant que la configuration des rues proposées permet la création de lots supplémentaires et qu'un plan de lotissement de 2003
démontrait la rue proposée;

Il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP approuve la dérogation telle que proposée.
Adoptée a Punanimité
. 00— P

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de d’approuver la dérogation telle que proposée et
suite & 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire sur 19 consultations.
Eléments en défaveur :
«Le lot 2018-1 donnera sur trois (3) rues. (Trois cours avant)
Elément en faveur:
.(Ii)ﬁlatla configuration du lot existant, déplacer la rue proposée afin de respecter deux lots de profondeur ne maximiserait pas la création
e lots.

+Un plan de lotissement de 2003 démentrait la rue proposée.

Considérant que dii & la configuration du lot existant, déplacer la rue proposée afin de respecter deux lots de profondeur ne maximiserait pas
la création de lots et qu'un plan de lotissement de 2003 démontrait la rue proposée;

il est proposé par Mme Carole Chiasson, appuyé de Mme Josée Levesque, que le CRP approuve la dérogation telle que proposée.
Adoptée a 'unanimité

M. Paul Roy revient dans la salle de réunion.

Articte 2023-02, 05 SAINT-QUENTIN

énes — 21, rue Devillier
(CSR.18006- 16 mars 2023)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d'aménagement

Le requérant désire installer deux batiments existants et les placer 4 6.09 m (20 pi) de la marge avant. Il demande, selon l'article 7.1.1.(1) b)
de l'arrété de zonage de Saint-Quentin, 'approbation de l'usage et une dérogation, selon larticle 7.2.2. 1), de 1,404 métre (5 pieds) sur la
marge de refrait avant.

1 Approbation de l'usage

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver l'usage proposé (entrepét) a condition
que la bande végétalisée de 5 métres (16 pieds) soit maintenue et suite & l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n"avons regu aucun commentaire sur 37 consultations
Eléments en défaveur

o Le zonage des terrains avoisinant est majoritairement de type Résidentiel et Commercial.
o Il est une proposition du plan d'aménagement municipal que la circulation de camions ou de machineries sur les rues locales
soit interdite.

Eléments en faveur :

e L'usage d'entrepdt commercial était déja établi sur ce terrain depuis plusieurs années.
e Le méme type d’'usage se trouve sur le terrain avoisinant.
e La position des batiments respecte I'article 7.1.3 qui doit avoir une bande végétalisée de 5 métres.

Considérant que 'usage d'entrepdt commercial était déja établi sur ce terrain depuis plusieurs années, que le méme type d'usage se trouve
sur le terrain avoisinant et que la position des batiments respecte I'article 7.1.3 qui doit avoir une bande végétalisée de 5 métres ;

Il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP approuve l'usage proposé (entrepdt) a condition que la bande
végétalisée de 5 métres (16 pieds) soit maintenue.
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Adopté a Punanimité

2. Dé jon sur | trait av

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver la dérogation telle que proposée et
suite 4 I'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons recu aucun commentaire sur 37 consultations
Eléments en défaveur
e La dérogation pourrait créer un précédent.
Eiéments en faveur :

o La dérogation est mineure.
e La configuration du terrain rend difficile lmplantation des batiments sans limiter la circulation sur le lot.

Considérant que la dérogation est mineure et que la configuration du terrain rend difficile limplantation des batiments sans limiter la circulation
sur le lot;

Il est proposé par Mme Stéphanie Lebel Landry, appuyé de Mme Carole Chiasson, que le CRP approuve la dérogation telle que proposée.

Adopté a 'unanimité

Article 2023-02, 06 RAPPORTS DE CONSTRUCTION ET DE LOTISSEMENT

Il est proposé par M. Paul Roy, appuyé de Mme Josée Levesque, que les rapports de construction de janvier et février ainsi que le rapport de
lotissement soient acceptés en y apportant la correction au total cumulatif dans le rapport de lotissement.

Adopté tel que modifié

Article 2023-02, 07 DIVERS

Le directeur des opérations remet & chacun des membres une copie des Réglements administratifs du Comité de révision de la planification
de la Commission de services régionaux Nord-Ouest qui fut adopté le 22 février dernier par le Conseil d’administration.

Article 2023-02, 08 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Roger Dupéré a 20h30
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