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Commission de services Northwest Regjonal
regionaux Nord-Ouest Service Commission
Urbanisme Planning

COMITE DE REVI§ION DE LA PLANIFICATION (CRP)
REUNION NO 2023-06
Le 20 juillet 2023

PROCES-VERBAL

La réunion a eu lieu dans la salle de conférence de la CSRNO & Edmundston & compter de 19 h sous la présidence de M. Charles Bouchard.

Membres présents Membres absents
Carole Chiasson Josée Levesque Stéphanie Lebel Landry
Patrick Long Roger Dupéré

Paul Roy Charles Bouchard

Personnel

Directrice de la planification Catherine Dufour

Directeur des opérations Julien Bouchard

Agent d'aménagement Danick Lagacé

Agent d’amnagement Guillaume Thériault

Adjointe administrative Nathalie Roy

Article 2023-06 01 ADOPTION DE L’'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Paul Roy que I'Ordre du jour soit adopté tel que proposé.
Adopté a 'unanimité
Correction faite par la suite a I'ordre du jour au dossier — Ville Haut-Madawaska, Amendement au Plan rural de St-Frangois remplacer par Ville

Haut-Madawaska, Amendement au Plan rural de Clair.

Article 2023-08, 02 PROCES-VERBAL REUNION MENSUELLE NO 2023-05

Il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Roger Dupéré que le procés-verbal d2 la réunion mensuelle no 2023-05 soit accepté
tel que présenté.

Adopté a 'unanimité

Article 2023-08, 03 DIVULGATION D'INTERET
Josée Levesque — Dossier Joey Ringuette

Article 2023-08, 04 VALLEE-DES-RIVIERES

L ichaud — 591, rue Principale (Ville Saint-Léonar
(CSR.18326- 20 juillet 2023)
Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d’aménagement

Le requérant désire installer un batiment accessoire (conteneur) plus long que I'arrété le permet. Il demande, selon I'article 60 c) de l'arrété de
zonage de Saint-Léonard, une dérogation de 2,45 métres (8 pieds) sur la longueur.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de refuser la dérogation telle que proposée suite &
l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire.
Elément en faveur :

e  Plusieurs batiments accessoires dans le voisinage ont une longueur semblable.
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Eléments en Défaveur :
e Aucune contrainte n'empéche le respect des normes de l'arrété.
o Approuver limplantation pourrait créer un précédent problématique pour les conteneurs futurs de 40'. (Les dimensions standard
sont de 20" et 40°).

La parole est donnée a M. Michaud qui explique que cette longueur est nécessaire pour entreposer ses affaires personnelles et le ménage de
son gargon décédé récemment et que ce conteneur empéche la vermine de rentrer. Il informe aussi que le terrain est suffisamment grand.

Considérant que cette longueur de conteneur est nécessaire pour entreposer ses affaires personnelles et le ménage de son garcon et qu'il y
a suffisamment de distance entre les lignes de propriétés ;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Josée Levesque que le CRP accepte la dérogation proposée.

Adoptée a unanimité

Article 2023-06, 05 SAINT-QUENTIN

lier Gé ieu - in Mgr
(CSR.18160- 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d'aménagement

Le requérant souhaite installer un nouveau batiment industriel a des fins d'entreposage. Il demande, selon l'article 7.1.1(1)b) de l'arrété de
zonage de Saint-Quentin, I'approbation du CRP pour 'usage

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver l'usage tel que proposé suite a l'analyse
suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n"avons regu aucun commentaire.
Elément en défaveur :

e Le zonage des terrains avoisinant est majoritairement de type Résidentiel et Commercial.
Eléments en faveur :

e L'usage d'industrie de produit métallique était déja établi sur ce terrain depuis plusieurs années.
o Des mesures sont déja en place afin de limiter les conflits d'usages (entente entre le propriétaire et la municipalité).

Considérant que I'usage d'industrie de produit métallique était déja établi sur ce terrain depuis plusieurs années et que des mesures sont déja
en place afin de limiter les conflits d'usages (entente entre le propriétaire et la municipalité) ;

Il est proposé par M. Paul Roy, appuyé de Mme Carole Chiasson, que le CRP approuve l'usage tel que proposé. Il est & noter qu'un permis
d'aménagement/construction sera requis afin d'approuver 'emplacement du batiment.

Adopté a 'unanimité

Article 2023-06, 06 HAUT-MADAWASKA

r —-115, ch hal
(CSR.18241- 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le requérant souhaite construire un chalet de deux étages d'une superficie de 49,2 métres carrés. Il demande, selon Farticle 3.1(2) du Plan
rural de Lac Baker, une premiére dérogation de 10,8 m? sur la superficie minimale du rez-de-chaussée, selon l'article 4.1(3)a), une deuxiéme
dérogation de 2858 m? sur la superficie minimale du lot, selon Farticle 4.1(3)b), une troisiéme dérogation de 23,75 m sur la largeur minimale
du lot et selon Particle 4.1(3)c), une quatriéme dérogation de 5,56 m sur la profondeur minimale du lot.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d’approuver ies dérogations telles que proposées
A condition qu'un permis de systéme septique soit obtenu et suite & I'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons recu aucun commentaire.
Elément en défaveur :

o liestune proposition du Conseil que les établissements sur accas privés ne sont pas encouragés par la communauté et rejoint
la Commission d’urbanisme dans son action en ce sens.



Page 3

Eléments en faveur :

Le chalet est placé de fagon & respecter le plus de normes passibles tout en minimisant fimpact environnemental.
Da a la dimension et la topographie du lot, il est impossible de respecter la superficie minimale du rez-de-chaussée et le
coefficient d’occupation.

e |l est un principe directeur du conseil que sur les terrains riverains, I'espace limité doit servir prioritairement a I'établissement
de maniére permanent.

La parale est donnée & M. Landry qui explique qu'il y a plusieurs terrains plus petits que le sien et qu'il a déja regu 'approbation pour fe
systéme septique.

Coqsidérant que le chalet sera placé de fagon a respecter le plus de normes possibles tout en minimisant Iimpact environnemental, que dii &
la dimension et la topographie du lot, it est impossible de respecter la superficie minimale du rez-de-chaussée et le coefficient d'occupation et
qu'il est un principe directeur du conseil que sur les terrains riverains, I'espace limité doit servir prioritairement a I'établissement de maniére
permanent ;

Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP approuve les dérogations telles que proposées & condition qu'un
permis de systéme septique soit obtenu.

Adopté a 'unanimité

Article 2023-06, 07 VALLEE-DES-RIVIERES

Mme Josée Levesque quitte la salle de réunion
-3, av remie il inte-An
(CSR.15538- 20 juillet 2023)
Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d'aménagement
Le requérant désire construire un batiment accessoire plus grand et plus long que l'arrété le permet ainsi quinstaller une cloture plus haute
que rarrété le permet. Il demande, selon l'article 34.c) de l'arrété de Sainte-Anne, une premiére dérogation de 2,45 meétres (8 pieds) sur la

longueur, selon larticle 34.d) une deuxiéme dérogation de 22,3 m? (240 pi?) sur la superficie d'un bétiment accessoire, et selon l'article 150 i),
une troisigme dérogation de 0,5 métre (2 pieds 3 pouces) sur la hauteur d'une cléture.

gre Br T e da inn . i

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de refuser les dérogations telles que proposées et
suite a l'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n"avons regu aucun commentaire.
Elément en faveur :

e  Aucun
Eléments en Défaveur :

e Aucune contrainte n'empéche le respect des normes de I'arrété.
e  (Cette dérogation pourrait créer un précédent pour un batiment accessoire.
o |'impact de la dérogation est important.

Considérant quaucune contrainte n"'empécher le respect des normes de l'arrété, que cette dérogation pourrait créer un précédent pour un
batiment accessoire et que limpact de la dérogation est important ;
Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP refuse les dérogations telles que proposées.
Adopté a unanimité
® dérogation - CI6t

Considérant que la cléture ne se trouve pas dans aucune marge réglementaire et que 'emplacement de la cloture nimpact pas la visibilité des
terrains avoisinants;

Il est proposé par Mme Carole Chiasson, appuyé de M. Paul Roy, que le CRP approuve la dérogation telle que proposée.
Adopté a 'unanimité

Mme Josée Levesque revient dans la salle de réunion
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Article 2023-06, 08 VALLEE-DES-RIVIERES

n i —ch. D ncien D - -de-Lour
(CSR.18315- 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Julien Bouchard, directeur des opérations

Le requérant désire subdiviser le lot afin de créer deux lots distincts dont ceux-ci seraient sur un chemin d'accés privé. L'accés proposé de 20
métres de largeur permettrait d'accéder aux lots utilisés a des fins récéactionnelles. Il demande, selon l'article 6 (1) b) du Réglement provincial
sur le lotissement (Réglement 80-159), I'approbation du CRP de la CSRNO.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) d'approuver I'acces privé tel que proposé & condition
que tous les éléments de la politique sur les accés privés de la CSRNO soient respectés et suite a 'analyse suivante :

e L'acces est situé dans un endroit sécuritaire, accessible a partir de la rue publique, ch. De la Grande Riviére et est conforme
aux normes de visibilité du ministere des Transports et Infrastructures. L'arpenteur nous a remis un rapport de visibilité.
Le terrain est relativement plat et sera utilisé que pour des fins récréationnelles.
L'accés prévu a une largeur de 20 métres, ce qui respecte ce qui est prescrit dans la Politique sur les acces privés.
Le chemin privé devra étre congu selon I'article 6.2.2.4 et construit selon l'article 6.2.2.5 de la Politique sur les acces privés de
la CSRNO.
e Une confirmation écrite d'un ingénieur certifié du Nouveau-Brunswick précisant que I'accés privé a été construit aux normes
prescrites dans le présent document devra étre remis a 'agent d’aménagement avant ['approbation du plan final.
Le propriétaire ou le développeur devra acquérir et maintenir une police d’assurance responsabilité d'une valeur appropriée par
I'assureur pour les utilisateurs de 'accés.

La parole est donnée a M. Violette qui explique que le droit de passage est aux normes et que le but est de donner un terrain a chacun de ses
trois enfants. Le directeur des opérations explique que la décision prise ce soir est selon la Politique sur les acces prives de la CSRNO et
qu'une résidence permanente n'est pas possible sur un des terrains, car il n'a pas aceés a une rue publique. Ga sera seulement possible si le
ministére des Transports et Infrastructures prend possession du chemin privé pour en faire une rue publique.

Considérant que 'accés est situé dans un endroit sécuritaire, accessible a partir de la rue publigue, ch. De la Grande Riviére et est conforme
aux normes de visibilité du ministére des Transports et Infrastructures. L'arpenteur nous a remis un rapport de visibilité, que le terrain est
relativement plat et sera utilisé que pour des fins récréationnelles, que I'accés prévu a une largeur de 20 métres, ce qui respecte ce qui est
prescrit dans la Politique sur les acces privés, que le chemin privé devra étre congu selon Farticle 6.2.2.4 et construit selon ['article 6.2.2.5 de
a Politique sur les accés privés de la CSRNO, qu'une confirmation écrite d'un ingénieur certifié du Nouveau-Brunswick précisant que l'acces
privé a été construit aux normes prescrites dans le présent document devra étre remise & I'agent d’'aménagement avant 'approbation du plan
final et que le propriétaire ou le développeur devra acquérir et maintenir une police d'assurance responsabilité d’'une valeur appropriée par
I'assureur pour les utilisateurs de l'accés;

Il est proposé par M. Paul Roy, appuyé de M. Roger Dupéré, que le CRP approuve Faccés privé tel que proposé a condition que tous les
éléments de la politique sur les accés privés de la CSNO soient respectés.

Adopté a I'unanimité

Article 2023-06, 09 VALLEE-DES-RIVIERES

L 8] - Princi i inte-A

(CSR.18316— 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d'aménagement

Le requérant souhaite modifier 'arrété de zonage du Plan rural de Sainte-Anne. La modification proposée consiste & changer la vocation d'un
lot situé au 156, rue Principale (NID 35327220) Vallée-des-Riviéres, quartier Sainte-Anne de Zone Mixte (M) & Zone Résidentielle (R2). Le but

est de permettre limplantation d’'une maison mobile.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander la modification telle que proposée
suite & 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire.
Elément en défaveur :

e Certains secteurs sont déja zonés pour ce type de projet.
e Les résidences avoisinantes ne comportent pas de maison mobile.

Eléments en faveur :

e Le conseil a pour principe de permetire la coexistence de différents types d'habitation dans un méme secteur.
o Le conseil a pour principe de stimuler le développement résidentiel.
o Le conseil a pour principe de favoriser le développement résidentiel dans les secteurs déja desservis.

Considérant que le conseil a pour principe de permetire la coexistence de différents types d’habitation dans un méme secteur, que le conseil
a pour principe de stimuler le développement résidentiel et que le conseil a pour principe de favoriser le développement résidentiel dans les
secteurs déja desservis ;
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il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Patrick Long, que le CRP recommande la modification telle que proposée.
Une abstention

Adopté

Article 2023-06, 10 VALLEE-DES-RIVIERES

Py

(CSR.18233- 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Danick Lagacé, agent d'aménagement

Les requérants souhaitent modifier larrété de zonage no. 2011-07-20.1. Ces modifications a I'arrété ont pour but d’adapter plusieurs normes,
définitions et corriger des termes techniques. Le CRP doit faire une recommandation au conseil de la Ville Vallée-des-Riviéres selon l'article
110 (1) de la Loi sur F'urbanisme.

Az

Tl 1.13-2023-CSR

1. Abroger la définition de « hauteur » et la remplacer par ce qui suit :

« hauteur » : désigne relativement & un batiment ou a une construction, la distance verticale entre le niveau moyen du sol et le point
le plus élevé de ce batiment ou de cette construction. Ne s'appliquent pas aux réservoirs d’eau, aux enceintes d'élévateur, aux méats
de drapeau, aux antennes de télévision ou de radio, aux tours de communication, aux ventilateurs, aux puits de lumiére, aux
cheminées, aux clochers, aux aérogénérateurs ou aux capteurs solaires fixés aux constructions principales.

2. Abroger la définition de « ministre » et la remplacer par ce qui suit :
« ministre » : désigne le ministre de 'Environnement et Gouvernements locaux

3. Abroger la définition de « réglement provincial sur la construction »
4. Abroger la définition « pavillon-jardin »
5. Abroger la définition « commission »

6. Ajouter la définition « CSRNO » :
« CSRNO » : désigne la « Commission de Services régionaux du Nord-Ouest » et/ou la « commission »

7. Abroger le paragraphe 3.b) et la remplacer par ce qui suit :
b) de prescrire, sous réserve des pouvoirs réservés a la CSRNO :

8. Ajouter le paragraphe 7.¢)
¢) Droits et tarification : Le conseil, prescrit les droits suivants concernant les services d'urbanisme et d'aménagement fournis

par la municipalité et la CSRNO :

100%
Toute demande de lettre de conformité qui provient de la
municipalité sera exonéré de frais.

200$
Toute demande de lettre de conformité qui provient de la
municipalité sera exonéré de frais.

250%

100

200$

200%

2003

25%
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50%

50%

9. Abroger le titre de la section « Pouvoirs de la commission d’aménagement » et la remplacer par « Pouvoir de la CSRNO »

10. Abroger le paragraphe 11.c) et la remplacer par ce qui suit :
¢) verser a la Ville de Vallée-des-Riviéres un droit de 500,00 $.

11. Abroger I'alinéa 24.b) (i)

12. Abroger le paragraphe 43.a) et le remplacer par ce qui suit :
a) avoir une hauteur supérieure 2 5,49 métres (18 pieds) ;

13. Abroger P'alinéa 51.a) xxii) et la remplacer par ¢e qui suit :
xxii) un usage commercial sous réserve de I'article 53 (4) de la Loi sur l'urbanisme

14. Abroger le paragraphe 60.a) et le remplacer par ce qui suit :
a) avoir une hauteur supérieure a 5,49 métres (18 pieds) ;

15. Abroger I'alinéa 61.a) xiv) et la remplacer par ce qui suit :
Xiv) un usage commercial sous réserve de Iarticle 53 (4) de la Loi sur l'urbanisme

16. Ajouter le paragraphe 71.f)
f) doit &tre conforme aux exigences de l'article 179.

17. Abroger le paragraphe 97.a) et le remplacer par ce qui suit :
a) un ou plusieurs des usages principaux suivants :

18. Abroger I'alinéa 98.b) iv) et la remplacer par ce qui suit :
iv) avoir 'approbation du ministére de la Justice et de la Sécurité publique

19. Abroger le paragraphe 105.a) et le remplacer par ce qui suit :
a) un ou plusieurs des usages principaux suivants :

20. Abroger l'article 111. et la remplacer par ce qui suit :
111. A lintérieur d'une zone d'aménagement intégré, tous les terrains doivent étre utilisés et tous les bétiments doivent étre
implantés, édifiés, modifiés ou utilisés uniquement en conformité d'une proposition spécifique exposée dans une résolution
adoptée ou un accord conclu en vertu de l'article 59 de la Loi sur 'urbanisme.

21. Abroger le paragraphe 123.c) et le remplacer par ce qui suit :
¢) un minimum d’une entrée et d'une sortie aménagées de maniére sécuritaire et adéquate selon la CSRNO.

22. Abroger le paragraphe 135.b) et le remplacer par ce qui suit :
b) ne sont pas mentionnées explicitement par cet arrété, peuvent étre permises si leur aménagement est approuvé par la
CSRNO.

23. Abroger la section « Pavillon-jardin »

24. Abroger l'article 147. et la remplacer par ce qui suit :
147. Aucun remplissage d'une hauteur de plus de 1 métre ne doit prendre place a moins d'avoir obtenu un permis d’aménagement.
25. Abroger la section Piscine et la remplacer par ce qui suit :
151. Normes d'implantation
Une piscine extérieure et les constructions s'y rattachant doivent respecter las normes d'implantations suivantes :
i) ne peut pas étre construite dans une cour avant;
ii) distance minimale d’'une limite de lot : 1,8 métre (6 pieds);
iii) distance minimale d'un batiment : 1,2 métre (4 pieds) ;
iv) ne peut &tre installé sous un fil électrique.

152. Entrée et sortie de I'eau
a) Toute piscine doit étre pourvue d’une échelle ou d'un escalier permettant d’entrer dans l'eau et d'en sorir.

153. Contrdle de l'accés
a) Enceinte ; Les piscines suivantes doivent étre entourées d'une enceinte de maniére a en protéger I'acceés :
i) les piscines creusées et semi-creusées ;
i) les piscines hors terres dont la hauteur de la paroi est de moins de 1,5 mére & un point quelcongue par rapport au sol ;
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b) Hauteur minimale :

i) Une enceinte doit avoir une hauteur minimale de 1 métre (3,5 pieds) & partir de son point d'ancrage (perron) dans le cas
d’une piscine avec accés par une plateforme ou une terrasse rattachée a la résidence. Si la hauteur de la terrasse ou
plateforme est inférieure & 0,5 métre (1,6 pied), lalinéa ii) doit étre appliqué ;

i) Une enceinte doit avoir une hauteur minimale de 1,6 métre (5 pieds) & partir de son point d'ancrage (sol) pour tous types
de piscine qui n'ont pas accés a partir d'une plateforme ou d'une terrasse.

fii)  dans le cas d'une piscine hors terre ou semi hors terre, une enceinte permettant d'atteindre la hauteur minimale de
1,5 métre (5 pieds) peut étre érigée sur le contour de la piscine directement sur son rebord.

iv)  dansle cas d’une piscine hors terre dont la hauteur de la paroi est d’au moins 1,5 métre (5 pieds) en tout point par rapport
au sol n"a pas a étre entouré d'une enceinte, mais doit étre munie d'une échelle avec une portiére de sécurité qui se
referme et se verrouille automatiquement.

¢) Espacement maximal
i)  une enceinte doit empécher le passage d'un objet sphérigue de 10 cm (4 pouces) de diamétre. Cette norme s’applique a
I'espacement entre les composantes de 'enceinte (ex. entre les barreaux d'une cldture en bois ou en fer) ainsi qu'entre le
sol et la cldture.
i) lorsquil sagit d'une cldture en treillis, ne pas comporter de mailles d'une grandeur supérieure a 4 cm (1,6 pouce).

d) Haies et arbustes
i)  une haie ou des arbustes ne peuvent en aucun cas constituer une enceinte.

e) Eléments de fixation, saillie ou partie ajourée
i) une enceinte de piscine doit &tre dépourvue de tout élément de fixation, saillie ou partie ajourée pouvant en faciliter lescalade.

f) Mur formant une partie d'une enceinte
i) le mur d'un batiment peut former une partie d'une enceinte. Toutefois, la partie du mur qui constitue la partie de I'enceinte ne

doit &tre pourvue d'aucune ouverture permettant de pénétrer dans I'enceinte.

g) toute enceinte doit avoir une distance minimale de 1,2 métre (4 pieds) entre elle et le bord de la piscine & I'exclusion de

I'utilisation d'une enceinte installée directement sur le bord de la piscine.
h) étre faite de matériaux rigides, elle ne peut comporter de fil de fer barbelé ou électrifié

154. Porte d'une enceinte
a) une porte aménagée dans une enceinte donnant aceés 4 une piscine doit ;

i) étre d'une hauteur minimale de 1 métre (3,5 pieds) & partir de son point d'ancrage (perron) pour une piscine qui ont accés par
une plateforme ou une terrasse. Si la hauteur de la terrasse ou plateforme est inférieure a 0,5 métre (1,6 pied), I'alinéa ii) doit
étre appliqué ;

ii) &tre d’'une hauteur minimale de 1,5 métre (5 pieds) a partir de son point d’ancrage (sol) pour une piscine qui n'a pas acces a
partir d'une plateforme ou d'une terrasse ;

iii) empécher le passage d'un objet sphérique de 10 cm (4 pouces) de diamétre pour une porte faite en barreau et 4 cm
(1,6 pouce) pour une porte faite en mailles de chaine ;

iv) étre dépourvue de tout élément de fixation, saillie ou partie ajourée pouvant en faciliter l'escalade ;

v) étre munie d'un dispositif de sécurité passif lui permettant de se refermer et de se verrouiller automatiquement et qui doit &tre

installé du coté intérieur de l'enceinte, dans la partie supérieure de la porte a 1,2 métre.

155. Aménagement aux abords de I'enceinte ou de la piscine
toute enceinte doit avoir une distance minimale de 1,2 métre (4 pieds) entre tous objets ou structures qui permettraient

d’escalader 'enceinte de 'extérieur y compris un appareil lié au fonctionnement de la piscine.

156. Entretien
a) Toute installation destinée & donner ou empécher 'accés & la piscine doit étre maintenue en bon état de fonctionnement.
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26. Abroger l'article 163.

27. Abroger P'article 170. et le remplacer par ce qui suit :
170. Un batiment ne peut pas étre situé sur un lot compris dans le territoire d’application du présent arrété sans I'obtention d'un
permis ’aménagement et/ou de construction.

28. Abroger l'article 172. et le remplacer par ce qui suit :
172. Le propriétaire du lot servant & limplantation du batiment doit se procurer un permis d’aménagement avant de déplacer le
batiment.

-29. Abroger le paragraphe 181.c) et le remplacer par ce qui suit :
c) d'avoir I'approbation du ministére de la Justice et de la Sécurité publique si le lot n'est pas desservi.

30. Abroger I'article 184. et la remplacer par ce qui suit :
184. Pour les fins du présent arrété, les remorques avec ou sans roues qui sont utilisées pour 'entreposage dans une zone
industrielle, commerciale, mixte ou institutionnelle sont considérées comme un bétiment accessoire et sont permises dans la cour
arriére ou les cours latérales seulement.

31. Abroger le paragraphe 186.c) et le remplacer par ce qui suit :
¢) obtenir un permis de la CSRNO
32. Abroger l'article 193. et la remplacer par ce qui suit :

193. Les garages de toile sont permis dans toutes cours des béatiments principaux a condition que ceux-ci soient installés seulement
entre octobre et avril de chaque année pour ceux installés dans la cour avant. La superficie maximum est de 56 métres carrés.
Pour tout garage de toile, ceux-ci devront suivre les normes établies pour les batiments accessoires. Un seul garage de toile est
permis par propriété.

33. Ajouter la section Normes architecturale
194, Les matériaux de revétement extérieur suivant sont prohibés dans toutes les zones
a) le papier goudronné ou minéralisé et tout papier similaire,
b) le papier imitant la pierre, la brique ou tout autre matériau naturel,
¢) le bloc de béton non architectural,
d) le contre-plaqué, le panneau d'aggloméré non congu pour I'extérieur, le panneau des particules non congu pour l'extérieur ou
autres matériaux d'apparence non finie,
e) la toile 2 l'exception des abris temporaires et des domes commerciaux,
f) toute forme d'isolant rigide.

198. La finition extérieure d’un béatiment doit étre terminée au maximum 18 mois aprés 'émission du permis de construgtion.

34. Ajouter la section Elevage de poules a des fins domestiques
197. L'élevage de poules a des fins domestiques est permis dans toutes les zones aux conditions suivantes :
a) l'usage principal du lot doit étre une habitation unifamiliale
b) aucune activité commerciale n’est permise en lien avec 'élevage de poules
¢) le nombre de poules est limité & un maximum de cing (5)
d) la présence d'un ou de plusieurs cogs est interdite
g) les poules doivent étre gardées a lintérieur d'un poulailler et/ou dans un enclos extérieur

198. Tout poulailler doit &tre conforme aux normes suivantes :

a) un seul poulailler est permis par lot;

b) la superficie d'un poulailler doit étre égale ou inférieure a 9 métres carrés (100 pi2)

¢) la hauteur d'un poulailler doit &tre égale ou inférieure a 2,5 meétres (8 pi)

d) tout poulailler doit &tre situé a 7,5 métres (25pi) des limites de lot

e) tout poulailler doit &tre construit de fagon a assurer une bonne aération et prévenir laccés par I'extérieur des vermines et
animaux indésirables

f) tout poulailler doit tre situé dans une cour arrigre ou latérale

199. Tout enclos extérieur servant & I'élevage de volailles doit :
a) étre fermé sur les cotés par un grillage ayant une hauteur égale ou supérieure & 1 métre et dont les mailles sont suffisamment

denses pour empécher les poules de sortir de Fenclos,
b) é&tre fermé sur le dessus par un grillage dont les mailles sont suffisamment denses pour empécher les poules de sortir de

I'enclos,
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¢) eétre situé en cours latérale ou arriére,
d) avoir une hauteur égale ou inférieure 1,6 meétre (5 pi 3 po),
e) avoir une superficie au sol égale ou inférieure & 9 métres carrés (100 pi?)

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander les propositions d’amendements,
Arrété no 111.13-2023.CSR de la ville de Saint-Léonard suite & I'analyse suivante

Elément en défaveur :
e Aucun
Eléments en défaveur :

o Toutes ces modifications viennent améliorer et régulariser l'arrété afin d'adapter plusieurs normes, définitions et corriger des
termes techniques.

Considérant que toutes ces modifications viennent améliorer et régulariser 'arrété afin d’adapter plusieurs normes, définitions et corriger des
termes techniques;

Il est proposé par M. Paul Roy, appuyé de M. Roger Dupéré, que le CRP recommande les propositions d’amendements, Arrété no 111.13-
2023.CSR de la ville de Saint-Léonard.

Adopté A 'unanimité

Article 2023-06, 11 HAUT-MADAWASKA

Luc Del — 2059 Central (Village St-Hilaire)
(CSR.18351 - 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Le requérant souhaite modifier le Plan rural de Saint-Hilaire no 14. Il souhaite changer la vocation d'une partie de son terrain, nid 35338557,
de zone Résidentiel (R) & zone Centre communautaire (C) avec entente afin de permetire 'usage d'établissement d’entretien d'équipement et
de réparation automobile. Le CRP doit faire une recommandation au conseil de la ville de Haut-Madawaska selon I'article 110 (1) de la Loi sur
'urbanisme.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander la modification de zonage telle
que présentée suite a 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons regu aucun commentaire.
Elément en défaveur :

o Il est un principe du Conseil de s'assurer que les services commerciaux soient localisés dans I'ensemble de la municipalité de
fagon adaptée aux besoins de Ia région et du village. De plus, des dispositions seront apportées afin de minimiser les conflits
entre les usages commerciaux et les usages résidentiels.

Eléments en faveur :

e llestun principe du Conseil d'encourager les activités économiques qui assurent ou qui améliorent la qualité de vie et qui sont
compatibles avec un village rural et son environnement.

o Il est un principe du Conseil de supporter, d'encourager et de privilégier les commerces et les industries & caractére « local »,
entre autres les activités exercées a la maison, les industries familiales ou artisanales ou autres petites entreprises et services

spécialisés.
Considérant qu'il est un principe du Conseil d’encourager les activités économiques qui assurent ou qui améliorent et la qualité de vie et qui

sont compatibles avec un village rural et son environnement et qu'il est un principe du Conseil de supporter, d’encourager et de privilégier les
commerces et les industries a caractére « local », entre autres les activités exercées a la meison, les industries familiales ou artisanales ou

autres petites entreprises et services spécialisés ;

Il est proposé par M. Patrick Long, appuyé de Mme Josée Levesque, que le CRP recommande la modification de zonage telle que proposée.

Adopté a Punanimité
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Article 2023-06, 12 HAUT-MADAWASKA

(CSR.18261- 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent 'aménagement

Le requérant souhaite modifier le Plan rural de Saint-Frangois. Il souhaite changer la vocation de la propriété appartenant & Groupe Westco
Inc. situé sur la rue Cyr, nid 35320761, de zone Résidentiel (R) & zone Centre communautaire (CC) afin de permettre la construction de
maisons en rangées. Le CRP doit faire une recommandation au conseil de la ville de Haut-Madawaska selon l'article 110 (1) de la Loi sur

furbanisme.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander la modification de zonage telle
que présentée suite a 'analyse suivante :

Le voisinage a été consulté et nous n'avons recu aucun commentaire.
Elément en défaveur :
e Aucun
Eléments en faveur :
o Il estune des priorités du Conseil de favoriser la création d'un climat favorable & la construction de plus de logements collectifs
et individuels.
e Il est un principe du Conseil d’encourager le développement futur de la municipalité de fagon rationnelle et efficace de sorte &
minimiser tout conflit d'usage et a préserver la qualité de vie existante.
o Il est une proposition du Conseil d'encourager 'aménagement d'une variété de types et de densités d’habitations afin de
répondre aux besoins changeants de la population.
Considérant qu'il est une des priorités du Conseil de favoriser la création d’un climat favorable ala construction de pius de logements collectifs
et individuels, qu'il est un principe du Conseil d'encourager le développement futur de la municipalité de fagon rationnelle et efficace de sorte
a minimiser tout conflit d'usage et & préserver la qualité de vie existante et qu'il est une proposition du Conseil d'encourager 'aménagement
d'une variété de types et de densités d'habitations afin de répondre aux besoins changeants de la population ;
Il est proposé par M. Roger Dupéré, appuyé de Mme Josée Levesque, que le CRP recommande la modification de zonage telle que proposée.

Adopté a 'unanimité

Article 2023-06, 13 HAUT-MADAWASKA

Ville Haut- - i lai

(CSR.18266- 20 juillet 2023)

Dossier présenté par Guillaume Thériault, agent d'aménagement

Les requérants souhaitent modifier le Plan rural de Clair. Cette modification au plan a pour but de permettre des maisons mobiles ayant une
largeur de mur plus étroit dans la zone Résidentiel uni modulaire RU. Le CRP doit faire une recommandation au conseil de la ville de Haut-
Madawaska selon l'article 110 (1) de la Loi sur Furbanisme.

Le personnel de la Commission propose au Comité de révision de la planification (CRP) de recommander la modification de zonage telle
que présentée suite & I'analyse suivante :

Elément en défaveur :
e Aucun
Eléments en faveur :

e Les maisons mobiles n'ont habituellement pas une largeur de mur supérieure & 4,9 métres (16 pieds).
o Il estun principe de Conseil que le village puisse offrir toute la variété de logements nécessaires a ses résidents.

Considérant que les maisons mobiles n'ont habituellement pas une largeur de mur supérieure a 4,9 métres (16 pieds) et qu'il est un principe
de Conseil que le village puisse offrir toute la variété de logements nécessaires a ses résidents ;

Il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Roger Dupéré, que le CRP recommande la proposition d’amendement, Arrété no
37.07, telle que proposée.

Adopté a Punanimité
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Article 2023-06, 14 RAPPORTS DE CONSTRUCTION ET DE LOTISSEMENT

Il est proposé par Mme Josée Levesque, appuyé de M. Patrick Long, que les rapports de construction et de lotissement soient acceptés tels
(ue présentés.

Adopté a I'unanimité

Article 2023-06, 15 DIVERS

La directrice de la planification remet aux membres le rapport annuel 2022 de la CSRNO.

Article 2023-06, 16 AJOURNEMENT

L'ajournement est proposé par M. Roger Dupéré & 20h54

e (o

Catherine Dufour - Directrice de laklamﬁcatlon athalie Roy - Secrétairde séance

17 gt 2023 féjﬂ A /éd ;/

Date Charles Bouchard — Président




